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|.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Komarom varos telepiilésrendezési eszkozei 2010-ben keriiltek jovahagyasra, majd tbb alkalommal
modositasra. A képviseld testiilet 2016-ban hagyta jova a véros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat és
Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiajat. 2019-ben Komarom a Telepiilésfejlesztési Koncepcio
(TFK) és az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS), valamint a telepiilésrendezési eszkzok
(TRE) felllvizsgalatarol déntott. A munkaval a varos a Vélgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A
modositasra épitési beruhazas megkezdése miatt rovidtavon, a telepiilésrendezési eszkozok
felulvizsgalatanak befejezése el6tt mutatkozik igény.

Komarom Varos Polgarmestere a teleplilésrendezési eszkdzok médositasarol dontstt a 14/2020.
(IV.1.) szamu hatarozataban (lasd A. melléklet). A tervezési munkaval a varos a Volgyzugoly Miihely
Kft.-t bizta meg. Koppanymonostor varosrészben a Hermann Ottd utcaban talalhatd a 2131 hrsz.-U
telek tulajdonosa a meglévé épiiletet szeretné atépiteni. Az atépités soran az elékertbe belogd
teraszt is be szeretné épiteni, és ezért kéri az épitési hely olyan mdédositasat, ami ezt lehetévé
teszi.

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok:

Telepiilésszerkezeti : Helyi Epitési LN
t Er_v_leir_és_a__t___ Szerke:fgtj terviap ____“______§§abélyzat___‘___:___,___ Szab?ly_o;zas?.terv
- - + +

A tervezési munka soran a mddositasi igény vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcid felallitasat
kovetden, a helyi épitési szabalyzat modositasanak javaslata késziil el. Az alatamaszté munkarészek
a valtoztatds szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhaté hatasa szerinti teriiletre
vonatkozoan, a telepiilési féépitész e targyban sziiletett nyilatkozata szerinti tartalommal (lasd B.

melleklet).
A TERVEZESI FOLYAMAT

A teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A tervezett modositas az Eljr. 32.5 (6a) alapjan
allami fGépitészi eljarassal keriil lefolytatasra, mivel a telepiilésrendezési eszkéz modositasa
épitési hely médositasa érdekében torténik.

Az Eljr. 42/A.S alapjan az allami féépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési
eszkoz tervezetét a zard szakmai vélemény megkérése eldtt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.5-nak megfelelden az Gnkormanyzat az egyeztetési eljarast megeldzéen dontdtt a
partnersegi egyeztetés szabalyairol 15/2017. (X.6.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6) bekezdése
alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi férum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan valé kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum
idopontjat megelézden legalabb 8 nappal az onkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az
észrevételeket és javaslatokat a lakossagi forumon széban, tovabba a lakossagi férumtol szamitott 8
napon bellil papir alapon vagy elektronikusan tehet megtenni.

Az Orszdggyilés megalkotta a 2020. évi LVIIl. térvényt, a veszélyhelyzet megsziinésével
Gsszefliggd atmeneti szabdlyokrdl és a jarvdnyigyi késziltségrél. Ennek alapjdn a partnerségi
egyeztetésre 2020. december 31-éig a fent leirtaktol eltéré szabdlyok vonatkoznak, melyet a
labjegyzetben mutatunk be.’

'165. § (1) 2020. december 31-éig a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendeletet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] az ebben a §-ban foglalt eitérésekkel kell alkalmazni.

(2) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettél eltércen

b) a helyi énkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elgiro szabalyaitdl eltéréen a tajékoztatast, a
veéleménynyilvanitist és az egyeztotést elektronikus Uton is lefolytathatja,
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A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dént. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.
Ezt koveiben a polgarmester elektronikus Gton zard szakmai véleményt kér az allami féépitészi
hataskdreben eljaré megyei kormanyhivatalhoz benyuljtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelni
kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezard dontest es

b) a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét.

Ha az allami foepitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal jogszabalyi iitkozést észlel,
egyeztetd targyalast kezdeményez. Az allami f6épitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
zaré szakmai véleményét 15 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal zaro szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az allami féépitészi eljaras
eseten a telepiilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kdvetd napon |ép hatalyba.

Jelen dokumentéicié Komarom telepiilésrendezési eszkozeinek 19. szdmu médositasanak

munkakozi anyaga, melyet Komarom Varos Onkormanyzata kap meg véleményezés és a
partnerségi egyeztetés lefolytatasa céljabal.

C) az elozetes és munkakozi tajekoztatds lakossagi foruma elektronikus Uton is térténhet azzal, hogy az észrevételeket és
javaslatokat a kozzetételtél, video-konferenciatol szamitott tizenst napon beliil lehet megtenni, kizardlag elektronikus Gton,
(3) A (2) bekezdés a)-c) pontja értelmében elektronikus Gtnak mindsiil az énkormanyzat honlapjan koézzetett részletes
szakimai tajékoztatd, video-konferencia keretében az érintettek részére tajékoztatas tartasa és kérdések megvalaszolasa,
valamint a helyi miisorszolgaltaté feliiletén megjelend részletes szakmai tajékoztato.
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I.JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - A HESZ MODOSITAS TERVEZETE
Komarom Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
wee./2020.(....) Onkormanyzati rendelete

a Komaromi Epitési Szabalyzatrél sz616 3/2010. (1.19.) onkormanyzati rendelet
médositasarol

Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVII. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl széldé 2011.évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirél szolo a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42/A. §-ban
meghatarozott feladatkorében eljaré Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitész
és  Komarom  Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének a  teleplilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol szolé 15/2017. (X.6.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kivetkezdket rendeli el:

1.5 Komarom Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési
Szabalyzatrol szoldé 3/2010. (11.19.) 6nkormanyzati rendeletének 3.1.2. KESZ Mellékletek 3.
mellekletében szereplé Szabalyozasi terv 74-313-11 V.9_M9 és 74-313-12 V.11_M7_8 szaml
szelvényei modosulnak e rendelet 1. mellékletben szereplé, a modositas teriileti hatalya
jelkulccsal jelolt teriiletre vonatkozo SZT/M31 fedvénytervvel.

2.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé
3/2010. (I1.19.) onkormanyzati rendeletének 3.1.2 KESZ Mellékletek 5. melléklete az alabbi
sorokkal egésziil ki:

Ovezet

jele

133 a) Uj epllet elhelyezéese esetén az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala

aa) igazodjon a kialakult allapothoz, azaz a szomszédos két-két beépitett telken allo
épliletek homlokvonala kozé essen,

ab) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcdk épiileteinek vonatkozd
homlokvonalahoz;

b) Amennyiben az eépiilet a) pont szerinti kozteriilet feléli homlokvonala nem
hatarozhato meg, az elékert mérete 5,0 m.

c) Az épitési helyen kivill esd, a fdldhivatali nyilvantartas szerint meglévé épiilet,
epiiletrész atalakithato, felljithatd, korszer(sithetd, bévitése azonban csak a mar
beépitett kontUron beliil vagy az épitési helyen beliil megengedett.

134 a) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala

aa) igazedjon a kialakult allapothoz, azaz a szomszédos két-két beépitett telken allo
épiiletek homlokvonala kozé essen,

ab) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épiileteinek vonatkozo
homiokvonalahoz;

b) Amennyiben az épiilet a) pont szerinti kozteriilet feloli homlokvonala nem
hatarozhat6 meg, az elékert mérete 5,0 m.

c) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé éplilet, épiiletrész atalakithato, feldjithato,
korszerlisithetd, bdvitése azonban csak a mar beépitett kontlron beliil vagy az
épitési helyen beliil megengedett.

135 a) Uj épulet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet feldli homlokvonala

aa) igazodjon a kialakult allapothoz, azaz a szomszédos két-két beépitett telken allo
eplletek homlokvonala kozée essen,

ab) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épiileteinek vonatkozo
homlokvonalahoz;

b) Amennyiben az epllet a) pont szerinti kozteriilet feldli homlokvonala nem
hatarozhat6 meg, az elékert mérete 5,0 m.

c) Az épitési helyen kiviil esé, a foldhivatali nyilvantartas szerint meglévé épiilet,
épliletrész atalakithato, felGjithatd, korszerlsithetd, bévitése azonban csak a mar
beépitett kontlron beliil vagy az épitési helyen beliil megengedett.

ElGiras
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3.8 Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

dr. Molnar Attila dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyzo
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HILMEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
A MODOSITAS CELJA, ELOZMENYEK

Koppanymonostor varosrészben a Hermann Ott6 utcaban talalhaté a 2131 hrsz.-U telek tulajdonosa
a meglévo épiiletet szeretné atépiteni. Az atépités soran az elékertbe beldgo teraszt is be szeretné
épiteni, és ezért kéri az épitési hely meghatarozasara vonatkozo eldirasok olyan médositasat, ami
ezt lehetdvé teszi.

A kérés nem elézmeény nélkiili, 2015-ben a telepiilésrendezési eszkozok 4.B modositasa soran, a
kozeli Pipacs utcara vonatkozoan késziilt azonos okbdl modositas. Az akkori mddositas céljai a
jelenlegi szandékkal megegyezéek voltak. A most modositasra keriils szabalyozasi elGirasok a varos
egyéb részein is hasonlé problémakat vetnek fel. A jelen médositassal parhuzamosan zajlik a
telepiilésrendezési eszkozok atfogo feliilvizsgalata is, amelyben mddositasi javaslat késziil az épitési
hely szabalyozaséra vonatkozdan. Jelen mddosités tehat kizardlag a kérelmezd altal megjeldlt
ingatlanra és kozvetlen kérnyezetére vonatkozik.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE

Komdrom meghatdrozo telepiilésrészei és a médositdsi teriilet (sajdt szerkesztés)

A modositassal érintett teriilet Koppanymonostor varosrészben talalhatd. A telepiilésrészt feltaro
Koppanyvezér (tjatdl északra, a Duna iranyaban helyezkedik el. A teriilettél délre, a Koppanyvezér
utja déli oldalan zéldteriilet, illetve az Ipari Park helyezkedik el. A teriiletet a tobbi iranybol a
modositasi terlilettel megegyez6 jellegli lakéteriiletek veszik koriil.

A modositasi javaslat kidolgozasa soran nem csak a kérelmezd telkét tartalmazo telektombét,
hanem a Hermann Otté utca teljes hosszaban, mindkét oldalon talalhatd telektomboket is
vizsgaljuk. A vizsgalat soran allapitjuk meg, hogy mely utcaszakaszokon / tdmbokben indokolt az
épitési hely modositasa.
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A KORNYEZET BEMUTATASA

Koppanymonostor a varos nyugati részén talalhatd. 1777-ben az akkor még o6nallé telepiilés
Oszényhoz (mai Szény varosrész) tartozott, majd 1932-ben Komaromhoz csatoltak. A teleplilésrészt
leginkabb az hatarozza meg, hogy kozvetieniii kapcsoiddik a Duna-parthoz. Ez a tulajdonsaga
egyediilallo Komarom mas varosrészeivel szemben. A telepiilésrészt délnyugatrél a Nagyerdd
hatarolja, delkeletrél pedig az Ipari parktol erdéteriiletek és a Berecz Dezsé Sporttelep valasztja el.
Koppanymonostor legnyugatabbi része egy egykori fenyderdd teriiletén keriilt kiparcellazasra, laza,
szabadonallo beepitésti hétvégihazas udildteriilet. A Dunahoz legkézelebb esé telkek a folyam felé
lejtdsek, beepitésiik ennek megfeleld. Itt taldlhatd a gyermektabor és a gyermekotthon teriilete is.
Koppanymonostor tobbi része napjainkban atalakuld, leginkabb kertvarosias jellegii teriilet. A
dombos teriileten egykor sz6lés és gylimolcsoskertek voltak, napjainkra azonban jellemzébb a
kertvarosias teriilethasznalat és az ennek megfeieié épiiletdllomany. A beépitések és az
éplletallomany nagyon heterogén, a kis alapteriilet( foldszintes hétvégihaztl, az
alagsor+féldszint+emelet+tet6tér nagysagl épiiletekig mindenféle haz eléfordul. Az utcaszerkezet
szabalytalan, az utcak jellemzSen kis szélességliek, mely problémat okoz a telepiilésreész
kozlekedésében. A teleplilésrészen haziorvosi ellatas, dvoda, iskola miikodik a Tamasi Aron utca és a
Koppényvezér Gt talalkozdsanal. JelentSsebb vizmi teriilet taldlhatd a telepiilésrészen. A Duna-
mentén utca fut vegig, ahol csonakkikotd, kajak-kenu pont és Ujonnan kiépitett szabadstrand is
megtalalhaté.

MEGLEVO ALLAPOT, BEEPITES

A Jaszai Mari utca - Krivacsy Jozsef utca - Koppanyvezér utja altal hatarolt tdmbok jellemzéen
beépitettek. Az épiiletallomany atalakuloban van, de jelenleg még tobbségben vannak az egykori
hétvegihazas/zartkerti kisebb alapteriilet(i épiiletek. A telkek beépitettsége igy nagyrészt elmarad a
megengedett 30%-tol. Az alacsony tényleges beépitettség és az atalakuid jelleg (a hétvégihazas
hasznalat feldl a lako hasznalat felé tolodas) indokoltta teszi a szabalyozas feliilvizsgalatat. Cél, a
szakmailag indokolt, a kozosség és az onkormanyzat altal hasznosnak gondolt szabalyok megtartasa,
és a tulzottan szigory, a telepiilésrész fejlédését korlatozé szabalyok elvetése.
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és
szabalyozasi terv a teriiletet falusias lakdteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, illetve épitési
dvezetbe sorolja.

Az ovezeti eldirasok kozll elsésorban a
kialakithato  telek megengedett legkisebb
teriilete és szélessége paraméterek térnek el az
egyes tombokben.
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata

Qvezet Megengedett Megenge- Megenge- Zold- Megenge- Megenge- | Kialakitha | Kialakit- Kialakithato
55Z. legnagyobb dett dett felillet dett dett -t6 telek haté telek
telekkihasznalt- | beepitési | legnagyobb | megenge- | legnagyobb legna- megenge- telek megengedett
sag maod beépitett- dett épitmény- gyobb dett megenge- legkisebb
ség legkisebb magassag szintszam legkisebb dett teriilete
mértéke széles- legkisebb
sége mélysége
0133 0,3 30 60 4,5 2 18 500
0134 0,3 30 60 4,5 2 14 500
0135 0,3 30 60 4,5 2 16 600
0136° 0,3 30 60 4,5 2 14 600
0137 0,3 30 60 4,5 2 18 600
0138* 0,3 30 60 4,5 2 32 600

0136*, 0137, 0138* : A Koppdny vezér (itjdval szomszédos, 16 méternél szélesebb telek 6,0 méter
epitménymagassdgll épiilettel is beépithetd,

0134-es tombét érinti a jelentds dtépitésre keriild teriilet, illetve a terv egy (j utca kiszabalyozasat
tartalmazza a teriiletén.

A 0135 és 0138* tombok keleti oldalan, a Jaszai Mari utca szélesitése érdekében nem beépithetd
terliletet jeldl a szabalyozasi terv.

A 0136* tombot érinti a kozeli szennyvizatemeld védéteriilete.
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A jelentds atépitésre keriilg teriiletre a kovetkezé elGirasok vonatkoznak:

3.5 (6) A szabdlyozdsi terveknek az épitésugyi hatosagi eljardsok sordn kotelezéen, illetve a KESZ
el6irdsainak megfeleléen betartandé tartalma az Etv. 12.§ (5) szerinti tartalom.

A kdtelezd tartalom részekent:
a) A tervezett kozteriileteket az egyéb teriiletektdl a tervezett szabdlyozdsi vonal hatdrolja le.

Még nem beépitett telek vagy jelentds dtépitésre kerlld teriileten fekvé telek beépitésének
feltételeként a tervezett szabdlyozdsi vonal figyelembevételével kell kialakitani a telket.

Egyéb esetben akkor kell a telekalakitdst a tervezett szabdlyozdsi vonal mentén végrehajtani, ha a
kozteriilet tervezett dtépitése 3 éven beliil eléreldthatéan megtdrténik;

A beépitettség egyéb feitételeit a SZT-ben kiszabdiyozott telekhez viszonyitva kell meghatdrozni.

23.5 (1) A jogszabdlyok és a SZT alkalmazdsa sordn Ujonnan beépitésre szdnt- és jelentds
mértékben dtépitésre keriild- illetve rehabilitdciéra kijelslt teriiletként kell kezelni a SZT -en
jelolt teriileteket.

{2) Az Gjonnan beépitésre szdnt, illetve a jelentds mértékben dtepftesre kerillg teriileteken a jelen
rendeletben, illetéleg a SZT-ben a teriiletre eldirt kiszolgdlé utak és kdzmiivek, legkésébb az
dltaluk kiszolgdlt épitmeények haszndlatbavételéig tdrténd megvaldsitdsa az Gttal, kdzmlivel
kiszolgalt ingatlan(ok) tulajdonosainak kételezettsege.

(3) Az dnkormdnyzat a (2) bekezdésben leirt kotelezettségek teljesitését egyes esetekben
tdmogatja, illetve magdra vdilalja. A tdmogatdsroi, illetve az Snkormdnyzai ditai végzett Ut- és
kézmliépitésekhez térténd hozzdjdrulds mértékérél és modjarol énallé énkormdnyzati rendeletek
intézkednek.

(4) Ujonnan beépitésre szdnt- és jelentds dtépitésre keriild, beépitésre szdnt teriiletek épitési
telkek megkozelitésére szolgdloé Utjait a kiszolgdlt ingatlanok funkcidjdnak megfeleld teherbirdsti
burkolattal kell kiépiteni.

Az eléirasok az Ezerjo utca és a Jaszai Mari utca kozott, a 0134-es témbben kiszabalyozott (j utca
kialakitasara vonatkozoak.

A szabalyozasi terv minden tombben jeloli az épitési hely hatarat. Az épitési hely hatara az utcai
tetekhatartol meért 5 m tévolsdgra helyezkedik el, amelyre sok esetben a mar meglévé épiitetek
ralognak a megallapitott elékert méret nem igazodik a toémbben kialakult beépitésekhez. A kijeldlt
épitési hatarvonal ellehetetleniti a meglévé épiiletallomany atépitését, bvitését.

Az eldkertben torténd eépitkezés igénye nem példa nélkili a KESZ-ben. Koppanymonostor
legnyugatibb részén, a Hatar utca - Erdé utca - Fenyves utca - kézigazgatasi hatar kozotti teriiletre
vonatkozoan a 17;‘201 5. (Xil.18.) Ok. rendelet kedvezményeket vezetett be a KESZ-ben.

24. 5 (10) Amennyiben a teriileten lévé beépitett telkeken mdr meglévé épiilet részek a
szabdlyozdsi terven jeldit épitési helyet lehatdrolé vonal és az utcai telekhatdr kozé esnek, ligy a
meglévd épiilet bévitése a szabdlyozdsi terven lehatdrolt épitési helyen kiviil is engedélyezhetd, ha
a tervezett megolddst teleplilésképi véleményezési eljdrdsban elfogadhatonak taldljdk.

Az elékertre vonatkozé OTEK el8irasok:

35.5 (2) Az eldkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ennek hidnydban a
kialakult dllapotnak megfeleld vagy 5,0 m.

(9) * Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész
a) az eldkertbe a legaldbb 5,0 m-es eldkertméret,
[--]

eseteben létesithetd.
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MODOSITASI JAVASLAT ES INDOKLAS

Javasoljuk, hogy a Hermann Otto utca mindkét oldalan fekvé tombben, a kérelemmel érintett
északi utcaszakaszon az épitési hely hatara ne a szabalyozasi tervlapon, hanem szévegesen keriiljon
eloirasra.

A 0133, 0134 és 0135 szamu tombok * jelolést kapnak, igy a KESZ mellékletben egyedi szabalyok
megfogaimazasara nyilik lehetdseég:

,a) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet felsli homlokvonala

aa) igazodjon a kialakult dllapothoz, azaz a szomszédos két-két beépitett telken dlls épliletek

homiokvonala kozé essen,

ab) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcdk éplileteinek vonatkozé homlokvonaldhoz;

b) Amennyiben az éplilet a) pont szerinti kzterlilet fel6li homlokvonala nem hatdrozhaté meg, az
eldkert mérete 5,0 m.

¢) Az épitési helyen kiviil esé, a foldhivatali nyilvdntartds szerint meglévé épiilet, épiiletrész
dtalakithatd, felujithato, korszerUsithetd, bévitése azonban csak a mdr beépitett konturon beliil
vagy az épitési helyen bellil
megen edett.”

T

N

Modositdsi javaslat

A modositasi javaslat az érintett tombben és a Hermann Ott6 utca masik oldalan a jelenleginél
rugalmasabb szabalyozast kivan megvalositani az épitési hely hatarara vonatkozoan.
Koppanymonostor heterogén maddon beépiilt, egyre inkabb Atalakuld, Atépiild teriilet, gy a
rugalmasabb szabalyozas a jelenlegi allapothoz, és a konnyebb atalakithatésaghoz is jobban
illeszkedik. A hatalyos szabalyozasi terven jeldlt épitési hatarvonal tobb épiiletet is atszel, igy a
meglévo épiiletek atépitése, korszerisitése, bdvitése nem lehetséges. Az épiiletek részieges
visszabontassal teheték szabalyossa, ami nem igazodik az onkormanyzati szandékokhoz. Az
onkormanyzat tamogatja a mgelévé épiiletallomany felljitasat, korszerisitését és bovitését, s
ehhez igazodo szabalyozas kidolgozasat hatéarozta el. A modositasi javaslat kiilonbséget tesz az 0j
éplilet épitése es a meglévé épiilet bovitése kozétt. Uj épiilet esetében a kialakult utcaképhez
rugalmasan igazodo elSkertet ir eld. Meglévé épiilet bdvitése esetén (pl. a kérelmezd
teraszbeépitése) a megfogalmazott szabalyozasi javaslat a meglévé épiilet, épiiletrészek kontirjan
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beliil, akar az épitési helyen kiviil is, lehetdséget biztosit az épiilet korszeriisitésére, feltjitasara,
bdvitésére.
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Il. MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - A TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MGDOSITASANAK MEGINDITASAROL
SZOLO DONTES

KOMAROM VAROS POLGARMFESTERE /7 ¢
/ ( )
H-2900 komarem, Szabadsag ter 1. KQ ; [,AR M
Tel 1+36 34 341300 e

Elektronikus kapesolattartas, hivatali kapu

Newv: KOMAROMONK  KRID: 459034 169

HATAROZAT

Napirend:  Telepiilésrendezési eszkiizitk 19, és 20, szami médositasanak meginditasa

homdrom Viros Polgirmesterénck 14/2020. (IV.1.) hatdrozsta;

A veszélyhelyzet kihirdetéséril szold 40/2020, (111.11.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzethen a diintés joga a katasztrafavédelemrél és a hozzd Kapesolodd egves
tirvények madositdsirsl szolé 2011, évi OXXVIIL tirvény 46.§ (4) bekezdésében
rigeitetteken alapul. (Veszélyhelvzethen a telepiilési Gnkormanyzat  képviseli-
testitletének, a fivirosi, megyei kizgyulésnek feladat- és hatiskdrét a polgarmester,
illetve a fopolgarmester. a megvei kizgyilés elnike gyakorol jar.)

A fentick ¢rtelmében. mint Komiarom Viros Polgirmestere hozzajarulok Komdrom
Viaros telepiilésrendesési esekbzei 19, szami modositasi cljarisinak meginditasahos,
melynek témijn 4 Komdrom. 2131 hrsz. alatti ingatlan teraszheépitésénck Ichetinvé
tetele az . epitési hely hatira™ seabilvorisi elem tirlésével a Hermann Otté utedaban.

Hataridd; 2020, december 31,

Felelds: dr. Molndr Attila polgarmester

dr. Molnar Attila
polzdrmestc
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B. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Komarom Varos telepiilésrendezési eszkozok 19. szamu médositasa kapcsan késziilé
megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté munkarészek tartalmi részletezettségérdl

Hivatkozva a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 3/A. § (1), 3/C. §, 9.5 (4), (6) 16.5 (5) 6)
eldirasaira,

A telepilesrendezési eszkozok 19. szami mddositasanak megalapozd vizsgalata és alatamasztd
munkarészei a kovetkezo tartalmi kovetelményeknek megfeleléen késziiljon:

A megbizas ismertetése

A madositas célja, elézmények

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A kdrnyezet bemutatasa

Meglévé allapot, beépités

Hatalyos telepiitésrendezési dokumentumok ismertetése

Madositasi javaslat és indoklas

Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa;

A teleplilésrendezési eszkozok jelen modositasa nem a telepiilés egészére késziil, ezért a
megalapozé vizsgalat és az alatamaszté munkarészek a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
varhaté hatasa szerinti teriiletre - a fenti részletezettséggel - és a szerkezeti Gsszefiiggések
bemutatasaval késziil.

Jelen feljegyzést a késziilé megalapozo vizsgalat és alatdmasztd javaslat mellékletének részeként
adtam ki, a hivatkozott joghelyek alapjan.

Komarom, 2020. julius
Siklosi Jozsef

féépitész
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