
Komárom város településrendezési eszközök felülvizsgálata  

Véleményezési szakaszban beérkezett államigazgatási véleményekre és észrevételekre adott 
válaszok 

Ssz. Intézmény Eljr. szerinti megnevezés 

Az előzetes 
szakaszban 
lemondott a 
véleményezé

sről vagy 
nem 

válaszolt 

Nem tesz 
észrevételt, 
nem emel 
kifogást 

Nem emel 
kifogást, 

észrevételt 
tesz, 

választ 
igényel 

Kifogást 
emel, 
választ 
igényel 

Államigazgatási szervek 

1. Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal, Állami 
Főépítészi Iroda 

állami főépítészi 
hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

  X  

2. Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal 
Környezetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Osztály 

környezetvédelmi és 
természetvédelmi 

hatáskörben megyei 
kormányhivatal 

 X   

3.a. Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság 

nemzeti park 
igazgatóság   X  

3.b. Fertő-Hanság Nemzeti Park 
Igazgatóság 

nemzeti park 
igazgatóság 

 X   

4. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság  
Igazgatóhelyettesi Szervezet 
Vízügyi Hatóság 

területi vízvédelmi 
hatóság   X  

5. 
területi vízügyi hatóság   X  

6. Országos Vízügyi Főigazgatóság Országos Vízügyi 
Főigazgatóság X    

7. Észak-dunántúli Vízügyi 
Hatóság Vízügyi Igazgatóság 

területi vízügyi 
igazgatási szerv   X  

8. Komárom-Esztergom Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 

fővárosi és megyei 
katasztrófavédelmi 

igazgatóság 
  X  

9. Komárom- Esztergom Megyei 
Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

 

népegészségügyi 
hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

X    

10. Budapest Főváros 
Kormányhivatala Országos 
Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály  
Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala 

  X  

11. Nemzeti Fejlesztési 
Minisztérium 
Közlekedéspolitikáért Felelős 
Államtitkárság 

közlekedésért felelős 
miniszter  X   

12.  
Honvédelmi Minisztérium 
Állami Légügyi Főosztály 

a) légiközlekedési 
hatóság,  X   

 b) katonai légügyi 
hatóság  X   

13. Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési, 
Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály 
Útügyi Osztály 

közlekedési hatósági 
hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

 X   

14.  kulturális örökség 
védelméért felelős 

miniszter 
    



Ssz. Intézmény Eljr. szerinti megnevezés 

Az előzetes 
szakaszban 
lemondott a 
véleményezé

sről vagy 
nem 

válaszolt 

Nem tesz 
észrevételt, 
nem emel 
kifogást 

Nem emel 
kifogást, 

észrevételt 
tesz, 

választ 
igényel 

Kifogást 
emel, 
választ 
igényel 

Államigazgatási szervek 

15.a Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

örökségvédelmi 
hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

  X  

15.b Budapest Főváros 
Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

örökségvédelmi 
hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

  X  

16. Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Földhivatali 
Osztály 

ingatlanügyi, földügyi 
igazgatási 

hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei 

kormányhivatal 

   X 

17. Komárom-Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi 
Főosztály Növény-és 
Talajvédelmi Osztály 

erdészeti hatáskörében 
eljáró megyei 

kormányhivatal 
 X   

18. Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Hivatala 

honvédelmért felelős 
miniszter  X   

19. Komárom-Esztergom Megyei 
Rendőr-Főkapitányság 
Rendészeti Igazgatóság 

fővárosi és megyei 
rendőr-főkapitányság  X   

20. Szabályozott tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága, 
Bányászati és Gázipari 
Főosztály, Budapesti 
Bányafelügyeleti Osztály 

bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró 

megyei kormányhivatal 
  X  

21. Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság Hivatala 

Nemzeti Média- és 
Hírközlési Hatóság 

Hivatala 
 X   

22. Országos Atomenergia Hivatal Országos Atomenergia 
Hivatal X    

23. Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala   X  

Szomszédos önkormányzatok 

24. Almásfüzitői Község 
Önkormányzata  

szomszédos 
önkormányzat X    

25. Csem Község Önkormányzata szomszédos 
önkormányzat X    

26. Mocsa Község Önkormányzata szomszédos 
önkormányzat X    

27. Ács Város Önkormányzata szomszédos 
önkormányzat  X   

28. Naszály Község 
Önkormányzata 

szomszédos 
önkormányzat  X   

29. Észak-Komárom (SK) szomszédos 
önkormányzat   X  

Megyei önkormányzat 

30. Komárom-Esztergom Megyei 
Önkormányzati Hivatal  
Megyei Főépítész 

Térségi Önkormányzat  X   

Környezet védelméért felelős szervek 

31. Nemzeti Népegészségügyi 
Központ 

  X   

32. Komárom Város Jegyzője    X  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

1. Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda 

 

Komárom településrendezési eszközeinek felülvizsgálatáról szóló 
döntést pótlólag csatoljuk.  

 

 

Komárom településrendezési eszközeinek felülvizsgálata kapcsán 
beépítésre szánt terület kijelöléséről szóló döntést pótlólag 
csatoljuk. 

 

 

A megalapozó vizsgálat lezárásának dátuma feltüntetésre került, 
továbbá a dokumentáción feltüntettük a Komárom- Esztergom megye 
Területrendezési Tervének való megállapításokkal és a véleményezési 
szakaszban érkezett véleményekkel való frissítést. 

 

 

A vonatkozó fejezetek törlésre kerültek, s a SWOT- elemzés átkerült 
a megalapozó vizsgálatba.  

 

A javaslatnak megfelelően a jövőképet kiegészítettük egy 
jelmondattal. Ezzel együtt fontosnak tarjuk a jövőkép jelmondatának 
részletesebb kifejtését is, ezért a jelenlegi megfogalmazást is 
megőriztük, a „szlogen”-t követően. 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A településfejlesztési koncepció célrendszerét ismételten áttekintve 
a mezőgazdasági fejlesztésekhez kapcsolódó célokat továbbra is a 
K5.4 célnál kívánjuk szerepeltetni. Ezzel együtt a javaslatot 
elfogadva kiegészítettük a K5.4 cél leírását a mezőgazdaság 
szerepére vonatkozóan. 

 

Az egyes fejlesztési célok városrészekre történő értelmezésénél a 
K5.4. cél esetében a Külterületi városrész mellett az Ipari Park 
városrészt is megjelöltük érintettként. 

 

 

A táblázatból a „további felhasználható terület” törlésre került.  

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg a 
területfelhasználásba sorolást, s a kettős területfelhasználás 
lehetőségét.  

A vízgazdálkodási térség területét a 11.§ rendelkezése alapján – a 
MATrT „hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, 
vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú 
mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, 
továbbá különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú 
terület vagy honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi 
igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani”. 

A Bocska-tó víztestje (a WF szabadidőparkhoz hasonlóan) a hatályos 
településrendezési tervben különleges beépítésre szánt területként 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

szabályozott, azaz tervezett különleges besorolása a rendelkezéssel 
összhangban áll. A tagolt Bocska-tó (3 víztest) és a beékelődő part 
menti területhasználat biztosítására a különleges beépítésre nem 
szánt területfelhasználás fenntartása indokolt.  

A szabályozási terven tájékoztató elemként ábrázolt vízfelület 
alkalmazásához illeszkedően a nem vízgazdálkodási területbe sorolt 
vízfelületeket a településszerkezeti terven is feltüntetésre javasoljuk 
az észrevétellel összhangban.  

 

A településszerkezeti terv leírása tartalmazza a kiváló és a jó 
termőhelyi adottságú szántók övezetének területén az egyéb, nem 
mezőgazdasági területbe sorolt területfelhasználásokat. Az 
egyértelmű beazonosíthatóság végett az alátámasztó 
munkarészekben szereplő bemutatás pontosításra került. 

 

A településszerkezeti terv leírásában a megjelölt övezeteknek való 
megfelelőség igazolás az alátámasztó munkarészekben foglaltak 
szerint kibővítésre került. 

 

A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és 
Gázipari Főosztály Budapesti Bányafelügyeleti Osztály tájékoztatása 
szerint a keleti tómeder továbbra is a bányatelek része. Az övezeti 
besorolás módosítása ennek megfelelően elvetésre kerül. A 
bányatelek határvonala a településszerkezeti terven és a szabályozási 
terven pontosításra került. 

 

A veszélyességi övezetek a településszerkezeti terven is pontosításra 
kerültek.  

 

A csomópontban a tervezett területfelhasználások rendszere 
figyelembe veszi a sporttelep fejlesztési szándékát 
(településközponti vegyes területfelhasználásban) és a kialakult 
zöldfelületek jellemzőit. A sporttelep fejlesztése helyhez kötött 
beruházás mely csak a szomszédos telkeken valósítható meg. A város 
a zöldterületi funkciókat a Bem utca keleti oldalán tervezi 
kialakítani.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg a 
területfelhasználásba sorolást, a többi véleményező 
figyelembevételével. 

Az Ipari park tervezett bővítése, településszerkezeti terven történő 
szerepeltetése építési jogot nem keletkeztet (Má-4 övezet). A 
kijelölés átlagosnál jobb minőségű termőföldet érint. A véleményeket 
Önkormányzat megvizsgálta, s a távlati fejlesztésű Ipari park 
területéből 20 hektárral visszalép. A visszalépés a településszerkezeti 
tervlapon korrigálásra került, azonban a terület elépítésének 
elkerülése végett Má-4 övezetben marad.  

 

Koppánymonostor egykori üdülőterületeit a hatályos 
településrendezési eszközök is falusias lakóterületbe sorolták, a 
felülvizsgálat a kijelölést továbbvezeti. A területen egyre 
elterjedtebb az üdülő funkciót felváltó lakó funkció, üdülő funkciójú 
épület az évek során egyre kevesebb. A HÉSZ a területet Lf-5 építési 
övezetbe sorolja, ahol a megengedett legnagyobb beépíthetőség 20%, 
az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 4,5m, ezzel is 
megőrizve az alacsonyabb intenzitású beépítést. A terület 
kertvárosias lakóterületbe sorolása nem cél, a településképi rendelet 
feladata az üdülő karakter fenntartása. 

 

Újszálláspuszta területén a mezőgazdasághoz kapcsolódó és a lakó 
funkció egyaránt megtalálható. Jellemző, hogy egy telken akár 
mindkét funkció jelen van, illetve a telekstruktúrában felváltva 
találunk gazdasági és lakó funkciójú épületet. Komárom övezeti 
rendszerének kialakítása során Újszálláspuszta területe önálló K-Mü-1 
építési övezetbe került. Az építési övezet telekalakítási és beépítési 
paraméterei, valamint a HÉSZ 50.§ (2) bekezdésében felsorolt 
rendeltetések biztosítják a lakó funkciójú épületek elhelyezését.  

 

A 1385/198 hrsz-ú Lengyár területe Komárom Város 
önkormányzatának tulajdonában van. 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A jelmagyarázat pontosításra került, valamint a közmű tervlapok 
alapján a településszerkezeti terv és a szabályozási tervlapok is 
pontosításra kerültek a gázátadó állomás és a települési gázfogadó 
jelölésben.  

 

A szabályozási terven a Duna-hidak feltüntetésre kerültek, ennek 
megfelelően a jelmagyarázat is kiegészült. 

 

A jelölés a jelmagyarázatban pontosításra került. 

 

A vonatkozó lehatárolásokat korrigáltuk. 

 

A jelölést korrigáltuk, telken belüli kötelező zöldfelület az Ipari park 
területén az Újszállási út és az Irinyi János utca mentén található, 
valamint Szőny településrészen a Kossuth Lajos utcában.  

 

 

 

Az övezeti jelet pótoltuk. 

 

A javaslatnak megfelelően a kereskedelmi, szolgáltató terület és a 
kertvárosias lakóterület építési övezeteinek határán 5 m 
szélességben a telken belüli kötelező zöldfelület jelölés a 
szabályozási terven feltüntetésre került. 

 

A méretezést pótoltuk. 

 
A 3 méter széles sáv a telek be nem építhető részét jelöli. A hatályos 
településrendezési eszközökön a területen gyalogút szerepelt, 
melynek helybiztosítását az Önkormányzat továbbra is fenntartja.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A teljes utcasor kiépítése a terület mélyfekvésű adottsága miatt nem 
javasolt, összhangban a hatályos tervvel. A magasabban fekvő 
tervezett lakóterületi szabályozás 2 lakótelek kialakítására alkalmas 
(összterülete 1731 m2, Lf-3 övezet, kialakítható telekterület 1000 m2; 

saroktelek).  

 

Az övezethatár a hatályos településrendezési eszközön is így 
szerepel. Önkormányzati tájékoztatás alapján a feltüntetett 
övezethatár mentén az 5504/4 hrsz-ú területet az Önkormányzat 
előszerződés keretében eladta.  

 
Az övezeti jelet pótoltuk. 

 

A méretezést pótoltuk. 

 
A közutak védőtávolságát és a méretezést pótoltuk. 

 
A vízfolyások menti tervezett erdősávok a hatályos tervben kerültek 
megállapításra, melyet a tervezet nem módosított. A kék 
infrastruktúrát kísérő zöld infrastruktúra elemek tervezése és 
növényzettel való telepítése során a parti kezelő sáv biztosítására 
tekintettel szükséges eljárni. A parti kezelő sáv 3 méterén belül fás 
szárú növényzet, kerítés nem helyezhető el, biztosítani kell a parti 
sáv megközelítését. 

 

A terület a Fenyves utcáról önálló helyrajzi számon nem lejegyzett 
földúton közelíthető meg (016/15 állami tulajdonú területen). Az út 
szabályozása, s önkormányzati tulajdonként való feltüntetése nem 
cél az Önkormányzat számára. A terület továbbra is magánúton 
közelíthető meg.  

 

A 016/2 hrsz-ú területen a tulajdonosi szándék nem ismert, így a 
hatályos előírások a terület szerint erdőterület 
területfelhasználásban, Ev-1 építési övezetben marad.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A településszerkezeti tervlapon tett észrevétel figyelembevételével 
együtt a jelöléseket pontosítottuk. 

 

 

Az OTÉK fogalom meghatározása szerint a beépítési sűrűség a 
területfelhasználási egységek területén elhelyezhető épületek 
valamennyi építményszintjének összesített bruttó alapterülete és a 
területfelhasználási egységeknek a köztük lévő, településszerkezetet 
nem meghatározó közterületek területével növelt területének 
viszonyszáma. A HÉSZ nem a területfelhasználási egységekre, az 
adott területfelhasználási tömbökre határozza meg a szintterületet, 
hanem az építési övezetben telkenként írja elő szintterületi mutatót, 
mely a telken elhelyezkedő összes épület bruttó szintterület és a 
telekterület hányadosa. Véleményünk szerint a két érték nem 
ugyanazt határozza meg, így a szintterületi mutató használatát 
javasoljuk. A pontos meghatározás végett a szintterületi mutató 
fogalmát a korrigáltuk.   

 

A HÉSZ 6.§ (1) bekezdésben az „elfogadott” szövegrész törlésre 
került.  

 

A HÉSZ 3.§ (2) bekezdés hi) alpontja tartalmazza a nagyvízi meder 
levezető sávjainak területét. A hullámtér nem szerepel a 
szabályozási tervlapokon mivel a nagyvízi meder, a parti sáv, a 
vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek 
használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi 
mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó 
szabályokról szóló 83/2014. (III.14.) Korm. rendelet egyértelműen 
meghatározza a hullámtér területét, így ennek különálló jelölése, s 
felsorolása az egyéb korlátozó tényezők között nem szükséges.  

A HÉSZ 7.§-ban a „hullámtér” szövegrészt „nagyvízi meder területén” 
szövegrészre pontosítottuk.  

 
A HÉSZ 10.§ (1) bekezdés pontosításra került.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

Az előírás érvényesítése során cél a 93/2012. (V.10.) Korm. rendelet 
előírásainak való megfelelés. 

 

A HÉSZ 12.§ pontosításra került.  

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg az előírás 
pontosításának lehetőségét. 

A HÉSZ előírás célja, hogy építési szándékkal együtt az építető 
vizsgáltassa ki, hogy a beépítés összeférhető-e a szennyvíztisztító 
telep okozta korlátozással. Amennyiben ez az enyhítés nem írható 
elő, a HÉSZ előírást a következőképpen javasoljuk módosítani: 

HÉSZ 16.§ (1) A szennyvíztisztító telep hatásterületén belül lakó, 
szállás jellegű és vendéglátó rendeltetésű épület nem helyezhető el.  

 

A vonatkozó előírások az építés általános szabályait tartalmazzák, 
melyek felsorolás szerűen több területfelhasználásra, illetve övezetre 
korlátozódnak. A HÉSZ felépítéséből adódóan az általános szabályok 
között kerület felsorolásra. 

 

A HÉSZ az építési övezetek esetében nem kívánja korlátozni a 
beépíthető legkisebb telekméretét, a HÉSZ és az OTÉK előírásainak 
betartása mellett (építési hely, zöldfelület, parkolás stb.) 
bármekkora építési telek beépíthető. 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

AZ OTÉK 2021. július 15-én hatályos állapota szerinti „szállás” 
rendeltetést nevesít, így a „szállás” rendeltetés megtartását 
javasoljuk. Az OTÉK továbbá nem tiltja a további rendeltetések 
alkalmazását.  

 

Lk-7 építési övezet kizárólag a Molaj városrészen található garázsokat 
foglalja magában. Lke-5 építési övezetben kizárólag a Gábor Áron 
utcában, s Vt-12 építési övezetben kizárólag a Temető utcában 
található garázssorok találhatók. Az építési övezetek elkülönülnek a 
többi övezettől, azonban településszerkezetileg a környező 
területhasználattal alkotnak településszerkezeti egységet. A későbbi 
átalakítás, területhasznosítás érdekében is a településszerkezeti terv 
a szomszédos területekkel azonos területfelhasználásban jelöli a 
garázsok területeit, s nem egy-egy „szigetszerű” különleges 
területnek, mely a hosszú távú fejlesztést korlátozza.  

 

A vonatkozó bekezdéseket pontosítottuk.  

 
A területre vonatkozóan lakossági kérelem érkezett intenzívebb, 
társasházi beépítésre. A kérelmet Komárom város Önkormányzata 
befogadta, s a kérelemben megjelölt intenzitástól kisebb, de 
társasházi épületek elhelyezését lehetővé tevő építési övezet 
létrehozását tette lehetővé, így a terület önálló Lke-7 építési 
övezetbe került. Lke-7 építési övezetben a szabályozási tervlap az 
Aranyember utcára 6,5 m párkánymagasságot jelöl, ennek okán a 
HÉSZ kiegészítésre került.  

 Lk-10 építési övezetben nem helyezhető el munkásszálló, míg Lk-
10/a építési övezetben igen, melyről a HÉSZ 29.§ (4) bekezdés 
rendelkezik.  

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg az előírás 
érvényesítésének lehetőségét. (OTÉK eltérés)  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg az előírás 
pontosításának lehetőségét. 

A felsorolt rendeltetési egységek mellett az építési övezetekben 
megjelölt számú lakás helyezhető el. 1 lakás esetén további 
rendeltetési is elhelyezhető, amennyiben nincs további rendeltetésre 
vonatkozó korlátozás.  

 
A vonatkozó paragrafus első bekezdése az építési övezet definíciója, 
s a második bekezdés sorolja fel az elhelyezhető rendeltetési 
egységeket. Az egyértelmű meghatározás miatt javasoljuk a 
rendeltetési egységek feltüntetését a (2) bekezdésben is. 

 

Gip-e-6 építési övezetbe kizárólag a komáromi ipari park bővítésével 
összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló 
344/2017. (XI.15.) Korm. rendeletben lehatárolt terület tartozik. A 
vonatkozó Korm. rendelet 4/A.§ (2) bekezdése határozza meg a 
terület építési övezeteinek paramétereit, ahol a beépítési mód 
szabadonálló. A HÉSZ a vonatkozó Korm. rendelet szerint határozta 
meg a Gip-e-6 építési övezet telekalakítási és beépítési mutatóit, s 
vonatkozó előírásait.  

 

A beépítésre szánt különleges területek esetében az OTÉK 24.§ (2) 
bekezdés g) pontja nevesíti a megújuló energiaforrások 
hasznosításának céljára szolgáló területet. Ennek okán a terület 
különleges beépítésre szánt területbe is sorolható.  

 
A HÉSZ 56.§ (2) bekezdése és az V. fejezet címe javításra került.  

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg az előírás 
érvényesítésének lehetőségét. 

OTÉK 33.§ (1) bekezdés a) pontja szerint épület csak olyan telken 
vagy építési telken helyezhető el, amelynek megközelíthetősége 
gépjárművel közterületről közvetlenül biztosított. A zöldterületek 
közterületnek számítanak, így az előírás érvényesíthető.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A HÉSZ 63.§ (2) bekezdés pontosításra került.  

 
A HÉSZ 65.§ (4) bekezdése törlésre került.  

 

Oldalhatáron álló beépítés esetén a minimális 12 és 14 m szélesség a 
telkek megoszthatóságát is biztosítja, s a minimálistól szélesebb 
telek is kialakítható.  

 

A HÉSZ 2. mellékletében az Ln-1, Ln-2 és Ln-7 építési övezetben 
töröltük az OTÉK előírásaitól való eltérés mértékének állami 
főépítészi szükségességét, továbbá a vonatkozó részeket az 
Alátámasztó javaslatból is töröltük. A végső szakmai 
véleményezéshez csatolt OTÉK eltérés kérelem az Ln-1, Ln-2 és Ln-7 
építési övezetekre vonatkozó kérelmet nem fogja tartalmazni.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A rendelet-tervezet megalkotójának teljes nevét pontosítottuk.  

 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A rendelet-tervezet bevezetőjében a véleményezési szervek nevei 
felsorolásra kerültek.  

 

 

A HÉSZ 1.§ (1) bekezdése törlése került, a (2) bekezdésen belül a 
felsorolást pontosítottuk.  

 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

 

A vonatkozó előírásokat átvizsgáljuk, s ezt követően javításra kerül.  

 

A HÉSZ 1.§ (3) és 45.§ (3) bekezdés pontosításra került. 

 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A HÉSZ 3.§ (2) bekezdés f) pontján belüli alpontok pontosításra 
kerültek. 

 

 

A fejezet címe és az 56.§ (2) bekezdés javításra került. 

 

A hatályba lépő rendelkezés pontosításra került.  

 

A hatályát vesztő rendelkezés pontosításra került.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A 2. melléklet pontjainak tagolása pontosításra került.  

3. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 

 

A fokozottan védett állat- és növényfajok védelme érdekében a 
sportpályától keletre, a telek legkeletibb részén a „telken belüli 
kötelező zöldfelület területe” jelölés feltüntetésre került. A HÉSZ 
55.§-a kiegészítésre került.  

 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

Az Ipari park A104B jelű változása mellett (44,38 ha) az Ipari parkot 
körülvevő erdőterületek is kijelölésre kerültek (38,72 ha) a 
lakóterületek és a meglévő erdőterület védelme érdekében. Ezen 
kijelölések miatt az Ipari park fejlesztési lehetőségei 
lekorlátozódtak, s fejlődni már csak az A104B jelű változás irányába 
tud, a kijelölés helyhez kötött beruházás. 

A pufferzóna fenntartása érdekében a tervezett erdőtelepítést a 
biológiai aktivitásérték pótlási kötelezettségre és a MATrT 12.§ (3) 
bekezdésére tekintettel mielőbb el kell végezni. 

 

 

Az Ipari park területén 2,5 és 5,0 méter épületmagasság növelés 
történik, mely a meglévő épületekhez és a gazdasági tevékenységhez 
tartozó technológiai igényekhez igazodik. Az épületmagasság 
növeléssel a területen jelentős változás tájkép- és örökségvédelmi 
szempontból nem történik, a települési táj képe kis mértékben 
változik.  

Az Ipari park jövőbeni távlati bővítése, konkrét szabályozása esetén 
az Igazgatóság által javasolt látványvédelmi vizsgálatokat javasolt 
elvégezni. 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A HÉSZ 62.§ (2) bekezdése kiegészítésre került. 

 

A vonatkozó területeken az övezeti jelet pótoltuk. 

4.,5. Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Igazgatóhelyettesi Szervezet, Vízügyi Hatóság 

 

A HÉSZ 7.§ (7) bekezdés törlésre került.  

 

Javítást, kiegészítést nem igényel. Az előírás érvényesítése során 
betartandó.  

7. Észak-dunántúli Vízügyi Hatóság Vízügyi Igazgatóság 

 

A vonatkozó fejezetben a határozat száma és a védőidom elnevezése 
javításra került.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A Rákóczi rakpart vonatkozó szakaszán jelölt kerékpárút meglévő 
vegyes forgalmú útszakaszon húzódik, kijelölt kerékpáros 
nyomvonalként. Ennek megfelelően a jelölt szakasz feltüntetését 
fenn kívánjuk tartani. 

 

 

Az észrevételnek megfelelően a D53 jelű változással érintett 
területeket visszasoroltuk vízgazdálkodási területbe. 

 

Az érintett ingatlan a hatályos tervekben erdőterületként szerepelt, s 
jelenleg egy részén csónaktárolást folytatnak. A 0406/1 hrsz-ú állami 
tulajdonban lévő ingatlan telekrésze a meglévő területhasznosítás 
szerint és a további fejlesztések biztosíthatósága végett Ek-2  
övezetbe kerül, ahol a fejlesztés biztosítható, a beépítettség 
megengedett legnagyobb mértéke 5%. A terület jelentős része fakadó 
és szivárgó vizek által veszélyeztetett terület, melynek 
rendelkezéseit a fejlesztések során figyelembe kell venni. 

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg a 
területfelhasználásba sorolást. 

A nagyvízi meder területén az országos területrendezési terv (MATrT) 
és a jóváhagyott megyei területrendezési terv rendelkezési alapján 
szükséges a tényleges használat szerinti területfelhasználások 
megállapítása, az erdő- és mezőgazdasági területek kijelölése. A 
felsőbb jogszabályok a vízállás változékonyságát figyelembe véve 
kerültek megállapításra, a nagyvízi meder övezetének kijelölése 
mellett. A magasabb jogszabályi megfelelések végett a 
vízgazdálkodási terület övezethatárai - a nagyvízi meder elsődleges 
zónáinak figyelembevételével – csekély mértékben pontosíthatók az 
erdők övezetének megfeleltetése miatt. 

A D125 változás kizárólag Szőny városrész Duna menti szigetein került 
pontosításra.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A javaslat szerint a HÉSZ 7.§ (3) és 9.§ (9) bekezdés pontosításra, 7.§ 
(4) bekezdés törlésre került. 

 

Az egyeztető tárgyalás keretei között vizsgáljuk meg a 
területfelhasználásba sorolást. 

Az Igazgatósággal tartott egyeztetés szerint az övezethatárok 
pontosításának a D125 változással érintett terület 
területfelhasználása és a nagyvízi meder elsődleges zónáinak 
figyelembe vételével kell megvalósulni. A magasabb jogszabályi 
előírások megfeleltetése miatt (erdők övezete) kizárólag Szőny 
városrész Duna menti szigetein tudjuk a pontosítást elvégezni. Az 
erdők övezete jelentős mértékű területet jelöl, mely a KEMTrT 
szerint vízgazdálkodási térség.  

8. Komárom-Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

 

Az Állami Főépítész véleményével összhangban a veszélyességi 
övezetek a településszerkezeti terven is feltüntetésre kerültek. 

 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

10. Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 

 

Az alátámasztó munkarész vonatkozó fejezetei, és a 
településszerkezeti tervlap javításra került.  

 

 

Az alátámasztó munkarész vonatkozó fejezetei, a településszerkezeti 
tervlap és a közlekedéshálózat fejlesztési tervlap javításra került. 

  
A megküldött tervek alapján a 1. sz. vasútvonal ívkorrekciója 
feltüntetésre került, a terület a településrendezési eszközökön és 
vonatkozó tervlapokon kötöttpályás közlekedési területbe sorolódik.  

A 1. sz. főútba becsatlakozó út a szabályozási tervlapokon 
szabályozásra került. 

 

 

 

 

 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A Szőny mh. tervezett P+R parkolója az 5462/1 és 5462/2 hrsz-ú 
terület, melyet a településrendezési eszközök közlekedési 
területként ábrázolnak. 

A Stadion utca megközelítő útjánál tervezett kerékpáros gyalogos 
aluljáró jelölése pontosításra került, az utat a szabályozási terv 
tartalmazza. 

 

A védőtávolságok a megküldött projektek figyelembevételével a 
településszerkezeti és szabályozási tervlapokon pontosításra 
kerültek. 

  

Jelen tervezési fázisban a településszerkezeti terv tartalmazza a 
meglévő és tervezett közlekedés infrastruktúra hálózatok 
nyomvonalát. A szabályozási terv csak azokban az esetekben jelöl 
útszabályozást, ahol a műszaki tervdokumentáció már rendelkezésre 
áll, s a szabályozási vonal a kivitelező tervezővel egyeztetve 
feltüntethető. A távlati közlekedés infrastruktúra hálózatok 
szabályozása az engedélyezési terv műszaki tervdokumentációja 
nélkül nem tüntethető fel, mivel a pontos szabályozási igény jelen 
ismeretek alapján nem megállapítható, s ismeretek hiányában a 
szabályozás túl nagy terhet róna az Önkormányzatra. 

Az országos közutak mentén jelölt szabályozási vonalak a hatályos 
szabályozási tervről átvezetésre kerültek. .  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A fentebb felsorolt fejlesztések alapján a településrendezési 
eszközök és vonatkozó alátámasztó dokumentumok pontosításra 
kerültek. Az Eurovelo 6 kerékpárút nyomvonala a kiviteli tervek 
alapján pontosításra került. A védőtávolságokat a településrendezési 
eszközökben korrigáltuk. 

 

 

A településszerkezeti terv megkülönbözteti a meglévő és a tervezett 
csomóponti és útcsatlakozásokat. A helyi építési szabályzat nem 
tartalmaz külön meglévő és tervezett elemeket, a csomópontok és 
tervezett útkapcsolatok kialakítását a közlekedési területek 
biztosítják.  

15a. Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 

 

Az adatszolgáltatás szerint javítottuk a világörökségi várományos 
terület lehatárolását. Azonban felhívjuk a figyelmet, hogy a küldött 
adatszolgáltatásban eltérések vannak a Világörökségi Várományos 
Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet 
mellékletében foglaltaktól. Az 1 táblázat (A római birodalom határai 
– a dunai limes magyarországi szakasza) 38. és 39 pontja nem 
szerepel a megküldött adatszolgáltatásban.  

Továbbá a 8. táblázat (A Komárom/ Komárnoi erődrendszer) 2. 
sorában a helyszínek között a 802 hrsz-i szám is szerepel, azonban a 
megküldött táblázatban védőövezetként van feltüntetve. 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A jogszabályi hivatkozást a vonatkozó dokumentumokban javítottuk. 

 

A régészeti lelőhelyek a dokumentumokban, a településszerkezeti 
terven és a szabályozási tervlapokon feltüntetésre kerültek. 

15b. Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 

 

 

A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály véleménye és 
adatszolgáltatása alapján a régészeti lelőhelyek adatbázisát és 
lehatárolását a vonatkozó dokumentumokban javítottuk. Az 
adatszolgáltatással összhangban 58 lelőhelyet tüntettünk fel, 
azonban a 28161 azonosító szám nem szerepel közöttük. Az újonnan 
regisztrált lelőhely területi kiterjedése megegyezik az A104A 
változással, melyet a településszerkezeti terven és a szabályozási 
tervlapon is feltüntettünk.  

95999, 96117, és 96119 azonosító számú régészeti lelőhely szerepel a 
leadott a tanulmányban. A korábbi hatósági adatközlésben még nem 
szereplő régészeti lelőhelyek pótlása megtörtént. 97631. azonosító 
számú régészeti lelőhely érintettsége az A38 terület esetén 
betoldásra került. 

A 28161 régészeti lelőhely Almásfüzitő területén fekszik, védőövezet 
érinti a 88197 számú Brigetio legiós tábor és katonaváros védett 
régészeti lelőhely területén belül található Komárom közigazgatási 
határán fekvő 0406/1 hrsz.-t. A lelőhelyek kiterjedése és a zóna 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

fedettsége miatt örökségvédelmi szempontból az adott hrsz. 
régészeti érintettsége a 88197 számú lelőhely esetén megállapításra 
került. Pótlólagos felvezetése ennek is megtörtént. 

Ez úton is szeretnénk felhívni a figyelmet arra, hogy 95999 azonosító 
számú régészeti lelőhely nyilvántartott geometriája Hernádszurdokra 
mutat. 

 

A Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály adatszolgáltatása 
alapján a lelőhelyeket frissítettük. Az alátámasztó munkarész 
vonatkozó ábráját korrigáltuk. 

 

 

A kérésnek megfelelően a településszerkezeti tervlapon és a 
szabályozási tervlapokon a régészeti lelőhelyeket és a lelőhelyek 
védőövezetét megkülönböztettük. 

 

Az erdőterület területfelhasználás kijelölése jellemzően a már 
beerdősült, illetve erdő művelési ágú területeken került kijelölésre. 
A B31, B37, B45, B83 és B147 változások régészeti lelőhelyet, vagy 
lelőhely védőövezetet nem érintenek. 

„D” (Beépítésre nem szánt területek átsorolása). 

Ezekben az esetekben általánosan a jelenlegi zöldterület fenntartása 
érvényesül. A „C” területekhez hasonlóan az elsődleges 
rendeltetésének megfelelő területfelhasználási egységbe sorolás, 
illetve a tényleges területhasználathoz illeszkedő területfelhasználási 
egység kijelölése történik. 

 „C” (Beépítésre szánt területek átsorolása)  

Ezek esetén bizonyos területek vizsgálata, az újonnan beépítésre 
szánt területhez kapcsolódott, pl. A41A. Az esetek döntő 
többségében az elsődleges rendeltetésének megfelelő 
területfelhasználási egységbe sorolás, illetve a tényleges 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

területhasználathoz illeszkedő területfelhasználási egység kijelölése 
történik. Változás ezek estén nem várható, ott az eddigiekkel 
megegyező használat és építési tevékenység végezhető. Ezek 
alapvetően a jelenlegi beépített területen valósulhatnak meg, 
hagyományos lelőhely diagnosztikai módszerekkel az örökségvédelmi 
kockázatok nem határozhatóak meg pontosabban. 

Fenti változtatások esetén az értékvédelmi tervben megfogalmazott 
általános örökségvédelmi előírások az irányadóak. Az értékvédelmi 
terv azonban a védett régészeti lelőhelyállomány és a beépített 
terület közötti konfliktushelyzet jelentőségének kiemelése, illetve az 
erdőterületek kialakításának örökségvédelmi kockázatai miatt 
átdolgozásra került. 

A településrendezési eszközök vonatkozásában a Komárom-Esztergom 
Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály adatszolgáltatása alapján a világörökségi 
várományos terület lehatárolás javításra került, kiegészítve a 
Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. 
(VI.2.) MvM rendelet mellékletében foglalt lehatárolásokkal.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

 

A jogszabályváltozás alapján a védelem fajtája a vonatkozó 
dokumentumokban pontosításra került.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

A C126 és C127 változások a műemlékek sérülésével nem jár, a 
hivatkozott jogszabályok területfelhasználástól, beépítési 
intenzitástól függetlenül betartandók.  

A jogszabályhely javításra került.  

16. Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Földhivatali Osztály 

 

Az Ipari park A104B jelű változása mellett (44,38 ha) az Ipari parkot 
körülvevő erdőterületek is kijelölésre kerültek (38,72 ha) a 
lakóterületek és a meglévő erdőterület védelme érdekében. Ezen 
kijelölések miatt az Ipari park fejlesztési lehetőségei 
lekorlátozódtak, s fejlődni már csak az A104B jelű változás irányába 
tud. A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIXX. tv. 11.§ (2) 
bekezdés értelmében a kijelölés helyhez kötött beruházás. 

A korlátozott A104B és az egyre növekedő gazdasági területek iránti 
igények miatt a város a településszerkezeti tervén jelölni szeretné az 
Ipari park következő ütemeinek területeit, ennek okán kijelölésre 
került az A104C jelű változás. Az Ipari park tervezett bővítése, 
településszerkezeti terven történő szerepeltetése építési jogot nem 
keletkeztet (Má-4 övezet). A kijelölés átlagosnál jobb minőségű 
termőföldet érint. A véleményeket Önkormányzat megvizsgálta, s a 
távlati fejlesztésű Ipari park területéből, a jobb minőségű 
termőföldek területén 20 hektárral visszalép. A visszalépés a 
településszerkezeti tervlapon korrigálásra került, azonban a terület 
elépítésének elkerülése végett Má-4 övezetben marad.  



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

20. Szabályozott tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Bányászati és Gázipari Főosztály, Budapesti Bányafelügyeleti Osztály 

 

A megküldött koordináták alapján a bányatelek határai pontosításra 
kerültek, s a bányatelek teljes területe különleges beépítésre nem 
szánt terület - bánya területfelhasználásba került (D120 változás). 

 

Az SZT-A tervlapon és a településszerkezeti terven a vonatkozó 
bányatelek határa törlésre került, kizárólag a megkutatott ásványi 
nyersanyagvagyon jelölés maradt fenn.  

 

Az alátámasztó munkarész 1.2. fejezete pontosításra került.  

23. Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett választ igénylő észrevétel 
Véleményekre és észrevételekre adott válaszok, változtatási 

javaslatok 

 

 

 

A gyógyfürdő területe és védőövezetének területe a 
településszerkezeti terven és a szabályozási terven (SZT-11 tervlap)  
is szerepel. Amennyiben további gyógyhely érintettség áll fenn kérjük 
küldjék meg részünkre a vonatkozó lehatárolást. 

 

29. Észak-Komárom 

 

Komárom város Önkormányzata támogatja a határon átnyúló 
fejlesztéseket. Sajnálatosan az Országos Területrendezési Terv 
(MATrT), valamint Komárom-Esztergom megyei Területrendezési Terv 
nem tartalmazza a keleti híd közlekedési infrastruktúrájának 
ábrázolását. Ilyen országos léptékű nyomvonalat a magasabb tervi 
előzményeken való ábrázolás nélkül nem tüntethetjük fel Komárom 
településrendezési eszközein. 

 

32. Komárom Város Jegyzője 

 

A vonatkozó dokumentumokban a Nagyerdő törlésre került, s 
helyette a Herkályi-erdő elnevezésre pontosítottuk. 



Komárom város településrendezési eszközök felülvizsgálata  

Véleményezési szakaszban beérkezett partnerségi észrevételek alapján történő változtatások 

Az alábbi pontokban azok a változtatások kerülnek bemutatásra, melyeket Komárom város 
Önkormányzata a partnerségi egyeztetés során pozitívan bírált el, s így a településrendezési 
eszközök pontosítása szükséges. 

A. A Táncsics Mihály út mentén a Well Done Kft. gazdasági területeinek bővítését tervezi, s az 
önkormányzattal területcserében egyeztek meg. A településrendezési eszközöknek cca. 11 500 
m2, a területnagysággal megegyező kereskedelmi szolgáltató terület kerül kijelölésre (C17 jelű 
változás), a terület Gksz-10 építési övezetbe sorolódik. 

B. Vt-10 építési övezetben a kérelmező a lakásszám korlátozásának csökkentését kérte lakó 
fejlesztési szándékának megvalósíthatósága érdekében, így a HÉSZ előírása Vt-10 építési 
övezetben pontosításra kerül, mely szerint az építési övezetben 100 m2-rel való osztásából 
számított számú lakás helyezhető el. Egyidejűleg a Vt-10 építési övezetben a legkisebb 
kialakítható zöldfelület mértéke 20%-ra nő. A területen mélygarázs létesítését tervezik, amely 
miatt a 1,5 szintterületi mutató kevésnek bizonyul. A fejlesztés biztosítása végett Vt-10 építési 
övezetben a szintterületi mutató 2,0-re módosul. 

C. Komárom városrészben Lk-10 építési övezetben a kérelmező a kialakítható legkisebb 
telekméret csökkentését kérte a tervezett lakóházak különálló telekrendezése miatt. A 
kérelemben szereplő telekosztás biztosítása végett Lk-10 és Lk-10/a építési övezetekben a 
kialakítható legkisebb telekméret 2000 m2-re módosul.  

D. Lk-5 építési övezetben a kérelmező a rendeltetési egységek számának növelését kérte, ennek 
okán Lk-5 övezetben 3 rendeltetési egység létesítésének lehetőségét biztosítja a HÉSZ a 
korábbi 2 helyett. 

E.  A D65 jelű változással érintett területen csónaktárolás folyik, melynek fejlesztését az Ev-1 
övezetbe sorolás korlátozza, így a terület Ek-2 építési övezetbe kerül, ahol a fejlesztés 
biztosítható, a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.  

F. Az 5410/239 hrsz-ú terület tulajdonosa fejlesztési során nem tudja tartani a területre 
meghatározott Lk-10 építési övezet paramétereit, így Lk-12 építési övezetbe sorolást kér. A 
fejlesztés biztosítása végett az 5410/239 hrsz-ú telek Lk-12 építési övezetbe sorolódik.  

G. A Vt-7 építési övezetben található oktatási intézmény terezett fejlesztése a meglévő beépítési 
paraméterekkel nem biztosítható, így a fejlesztés biztosítása végett Vt-7 építési övezetben a 
kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke 30%-ra, az épületmagasság 9,0 méterre módosul. 

H. Lk-4 építési övezetben egy telek meglévő beépítettsége meghaladja a 35%-ot, így az épületek 
legalizálása érdekében a legnagyobb beépítettség mértékének emelését kérte. A fejlesztések 
biztosítása végett a megengedett legnagyobb beépítettség mértéke 40%-ra módosul, a többi 
beépítési paraméter változatlan marad. 

I. A Kossuth Lajos utca menti K-Mü-4 építési övezetben tervezett fejlesztés meghiúsult, így a 
lakóterületek védelme érdekében a szabályozási tervlapon feltüntetett 10 m széles telken 
belüli kötelező zöldfelület jelölés törlését kérik. A jelölés a szabályozási tervlapról törlésre 
kerül.  

J. A 2441/1 és 2441/2 hrsz-ú telkek bővítésének biztosítása érdekében a telkek előtt a 
szabályozási vonal feltüntetésre kerül (Koppányvezér út). 

K. Komárom város Önkormányzata szabadidőparkot tervez, ennek okán a Sport utca - Bem utca 
találkozásánál a közlekedési területet is rendezi. A megküldött tervek alapján a Bem utcában 
szabályozási vonal feltüntetésre kerül. 


