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I.BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Komarom varos telepiilésrendezési eszkozei 2010-ben keriiltek jovahagyasra, majd tébb alkalommal
modositasra. A képvisel6 testiilet 2016-ban hagyta jova a varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojat és
(TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS), valamint a telepilésrendezési eszkdzok
(TRE) fellilvizsgalatarol dontott. Jelen modositasra épitési beruhazas megkezdése miatt rovidtavon,
a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak befejezése el6tt mutatkozik igény.

Fentieket figyelembe véve Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a KESZ modositasarol
dontott a 108/2020. (IX.29.) szamu hatarozataban (lasd A. melléklet). A tervezési munkaval a varos
a Volgyzugoly Miihely Kft.-t bizta meg.

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 28/2021. (11.12.) hatarozataval a modositassal
érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitotta (lasd B. melléklet).

1.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA

A Solum Zrt. és a Sano Kft. (Beruhazok) kozos kérelmet (lasd D. melléklet) nydjtott be a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan. A Beruhazok célja Komaromban egy
mez6gazdasagi mintailizem létrehozasa, a mar meglévo létesitményeik kibovitésével. A kérelemben
foglalt, telepilésiilésrendezéssel kapcsolatos modositasi igények helyett jelen modositas javaslata a
helytallo.

A mintailizem létrehozasa keretében Beruhazok a Solum Zrt. komaromi tehenészetét kivanjak tovabb
béviteni, és a legkorszerlbb technologidkkal felszerelni. Terveik kozott szerepel Gj istallok és
fejohaz valamint takarmanytarolok és tragyakezeldk épitése.

A tovabbi terveik kozott szerepel a mintalizemhez kapcsolodéan egy Uj modern takarmanykeveré
lizem létesitése is. A telephelyet Bartusekpusztan, a Komarom 0160/4 hrsz.-on miikodé meglévo
mezdgazdasagi major teriiletén szeretnék megvalodsitani, ahol a takarmany tarolasahoz tovabbi
tarolokat is terveznek épiteni.
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1.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A madositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Telepulessz,e,r e Szerkezeti tervlap iz Pl Szabalyozasi terv
terv leirasa Szabalyzat
+ + + +

A megalapozo vizsgalat és az alatamasztd munkarészek a féépitész ez Uigyben kiadott
nyilatkozataval 6sszhangban késziiltek (lasd C. melléklet). Az alatamaszté javaslat a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazza a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozdan.

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

idoben, egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munka soran a modositas igényének
vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat modositasanak javaslatat készitettik el. Az alatamaszté munkarészek a
valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras részletes szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras
esetén a polgarmester a telepilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési
szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetben keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentacidt megkiildi az allami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a teleplilésrendezési eszk6zok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepdilési
onkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zardé szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi
a polgarmesternek a telepliilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal végsd szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok az elfogadast kovet6é napon hatalyba léptethetok.

Az Eljr. atmeneti rendelkezéseinek 45. § (2) bekezdés értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak figyelembe
vételével torténik a telepiilésrendezési eszkozok modositasa.

Jelen dokumentacié6 Komarom telepiilésrendezési eszkozei 22. sz. modositasanak jovahagyasra
elékészitett anyaga.

3. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Komarom Varos telepiilésrendezési eszkozei 2010-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt
idészakban pedig tobb alkalommal modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 40/2010. (11.18.) szamu hatarozata
Komarom varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol

e Komarom Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének 3/2010.(11.19.) rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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1.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2021. (...) hatarozata

1. Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.8 (1) bekezdés c) pontjaban elGirt targyalasos eljaras lefolytatasat kovetden
megtargyalta a Komarom Varos Szerkezeti tervérdl szoldo 40/2010. (11.18.) szamd hatarozatanak
modositasara vonatkozo javaslatot.

2. Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1.1.1. Szerkezeti terv V.16 hatalyos
valtozatat az el6terjesztés 1. és 2. mellékletét képezd szerkezeti tervet modosito fedvényrajzzal
(TSZT/M16 és TSZT/M17) modositja.

3. Komarom Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete megallapitja, hogy Komarom
teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkez6 szerint alakul:

Teriilet TSZT modositas
Médositasi feladat merete Hatalyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) teriilet-felhasznalas felhasznalas
Kiilonleges teriilet - Mezégazdasagi iizemi 20,87 Gmg Kmi
teriilet kijelolése 8,8 Ma Kmii
Védelmi erdéteriilet kijeldlése 6,0 Ma Evo

Osszesen: 35,67

4. Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a Komarom Varos
Szerkezeti tervérdl szolo 40/2010. (I1.18.) szam( hatarozatanak modositasa nyoman a biologiai
aktivitasérték szamitas az alabbiak szerint alakul:

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szoldé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai
szerint keriilt kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitas-érték valtozasa. Jelen modositas soran a
biologiai aktivitasérték valtozasa +11,66.

Szamitott
biolégiai
Hatalyos Biologiai Tervezett teriilet- | Biologiai Teriilet | aktivitas-
teriiletfelhasznalas aktivitasérték | felhasznalas aktivitasérték | (ha) érték
Kiilonleges teriilet
Altalanos mezdgazdasagi - Mezbgazdasagi
terilet 3,7 | Uzemi terilet 0,7 8,8 -26,4
Altalanos mezégazdasagi Védelmi
terilet 3,7 | erdéteriilet 9,0 6,0 +31,8
Kiilonleges teriilet
Gazdasagi teriilet - - Mez6gazdasagi
Mez6gazdasagi major 0,4 | izemi teriilet 0,7 20,87 +6,26
Osszesitett biologiai aktivitasérték valtozas: +11,66

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran figyelembe vehetd, rogzitett bioldgiai
aktivitasértéke +0,39'.

' Figyelembe véve Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 275/2019. (IX.18.) hatarozatat (15/A.
szamu modositas).

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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A telepiilés biologiai aktivitasértéke jelen modositast kovetéen Osszességében +12,05.

5. Figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 8.§
(3) bekezdésében és az Eljr. 43.§ (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakra, jelen hatarozat a hatarozat
elfogadasat kovetd napon lép hatalyba.

Hatarid6: azonnal
FelelGs: Toth Viktoria szervezési osztalyvezet6
Kmf.

Dr. Molnar Attila Dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
www.vzm.hu
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2021. (...) onkormanyzati rendelete
a Komaromi Epitési Szabalyzataroél szolé 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szold 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42.§8 (2)
bekezdésben, és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel osszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 15/2017. (X.6.) onkormanyzati rendeletben rogzitett partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrol
szolo 3/2010. (11.19.) 6nkormanyzati rendeletének 3.1.1. Komarom Epitési Szabalyzat (KESZ)
30.5 (2) bekezdés a kovetkez6 aa) ponttal egésziil ki:

,»aa) mezbgazdasagi lizemi teriilet kiilonleges épitési ovezet (Kmii)”

2.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrol
szold 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének 3.1.1. Komarom Epitési Szabalyzat (KESZ) az
alabbi alcimmel és 56/C.§-al egésziil ki:

Mezobgazdasagi lizemi teriilet kiilonleges épitési ovezet (Kmii)
»,06/C.8 (1) A mezdgazdasagi ulzemi teriilet kiilonleges épitési Ovezet elsésorban a

mezobgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a nagylizemi allattartast szolgalo
épliletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Mezbgazdasagi lizemi teriilet kiilonleges épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;
b) nagylizemi allattartd, allattenyészto;
c) egyéb mezbgazdasagi;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek ovezeti el6irasoknak megfelel6 hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhet6 a teriileten:

a) a gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakas,

b) a mez6- vagy erdégazdasagi tevékenység céll épiiletekkel egy idében, vagy késébb épiil6;
a tulajdonos, a hasznaldo és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb négy lakasos
lakoéplilet,

c) legfeljebb 1000 m? Gsszes hasznos alapteriiletli, nem jelentds zavaré hatas(, mas
gazdasagi tevékenységi célu éplilet.”

3.8 A Komarom Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrol
szolo 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének 3.1.2. KESZ Mellékletek 3. mellékletében
szerepl0 Szabalyozasi terv kiegészil e rendelet 1. és 2. mellékletben szereplé SZT/M34 és
SZT/M35 fedvénytervvel, s a 3.1.2. KESZ Mellékletek 3. mellékletében 74-313-3 és 74-331-2
szamu szelvénye a modositas teriileti hatalya jelkulccsal jelolt teriiletre vonatkozoan hatalyat
veszti.

4.8 A Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrol
szold 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének a 3.1.2. KESZ Mellékletek 5. melléklete az
alabbi sorokkal egésziil ki:

Ovezet jele | ElGiras

1145 Az épitési Ovezetben ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épitménymagassag szilkséges, akkor a megengedett legnagyobb épitménymagassag
35,0 m.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft.
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1194 Az épitési Ovezetben ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épitménymagassag szilkséges, akkor a megengedett legnagyobb épitménymagassag
30,0 m.

1197 Az épitési Ovezetben ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épitménymagassag sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épitménymagassag
30,0 m.

1368 Az épitési Ovezetben ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb

épitménymagassag sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épitménymagassag
30,0 m.

5.8 A Komarom Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrél
szolo 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének a 3.1.2. KESZ Mellékletek 7. melléklete az
alabbi sorral egésziil ki:

eltérés indoklas hozzajarulas

3. Kmii épitési Ovezetben a | A Kmii épitési Ovezetben | Az elGiras
zoldfeliilet megengedett | alkalmazott technologia és a | érvényesitéséhez a
legkisebb mértéke 25%. fejlesztési lehetdségek biztositasa | Komarom-Esztergom

érdekében. megyei Allami F6épitész
KE/8/105-23/2021
ligyiratszamu
véleményében
hozzajarult.

6.8 Jelen rendelet a jovahagyasat kovetd napon lép hatalyba.

dr. Molnar Attila dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyz6
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Il. MELLEKLETEK

A. melléklet - A telepiilésrendezési eszkozok madositasanak meginditasarol szolo dontés

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA ¢
H-2900 Komarom, Szabadsag tér 1. KQ%ROM
Tel.:+36 34 541-300 S5L300 1| WWRROBLARDM HU

Elektronikus kapcsolattartas, hivatali kapu:
Név: KOMAROMONK  KRID: 459034169

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Komarom Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2020, szeptember 29-i rendes
iilése jegyzokdnyvebdl
Napirend:  Telepiilésrendezési eszkizikkel kapesolatos diontések meghozatala
Telepiilésrendezési eszkozok 22. szamit modositdsdnak meginditasa/

A déntéshozatalban 11 képviseld vesz részt. Komarom Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
11 igen szavazattal, tartozkodds és ellenszavazat nélkiil az alabbi hatarozatot hozza:

Komirom Viros Onkormdanvzat Képviselo-testiiletének 108/2020. (IX.29.) hatdrozata:

Komirom Viros Onkormiényzat Képviselo-testiilete hozzdjirul Komiarom Viros
telepiilésrendezési eszkdzei 22. szimu médositisi eljardsianak meginditisahoz,
melynek témaja mezogazdasigi mintaiizem létesitése a Solum Zrt. nagyherkalyi
tehenészeti telepén, valamint a Komarom, Bartusckpuszta 0160/4 hrsz. alatti
ingatlanon.

Hatarido:  2021. Aprilis 30.

Felelos: dr. Molnir Attila polgarmester
Nagyné Varga Judit sk. dr. Molnar Attila sk.
aljegyzo polgarmester

Kivonat hiteles: Teth - b Basl«

Komarom, 2020. szeptember 29.
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B. melléklet - A modositassal érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA
H-2900 Komarom, Szabadsag tér 1.

Tel.:+36 34 541-300

Elektronikus kapcsolattartds, hivatali kapu:

Neév: KOMAROMONK  KRID: 459034169

hatirtadanul jé

Komarom Viros ()nkormén_vzat Képviselo-testiiletének 28/2021. (IL.12.) hatiarozata
Telepiilésrendezési eszkozok 22. szamu médositisa kapesin a médositissal
érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitisa

A veszélyhelyzet Kihirdetésérdl szolo 27/2021. (1.29.) Korméinyrendelettel
kihirdetett veszélyhelyzethen a dintés joga a Katasztréfavédelemril és a hozzi
kapcsolodé egyes torvények maédositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§
(4) bekezdéshen rigzitetteken alapul. (Vészhelyzetben a telepiilési 6nkorméanyzat
képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kizgyilésnek feladat- és hatiskorét a
polgarmester, illetve a fopolgdrmester, a megyei kizgyilés elnike gvakorolja.)

A fentiek értelmében, mint Komdrom Viros Polgdrmestere a Komarom 0160/4,
086/6, 086/9, 086/10, 086/11, 092/2, 093/7, 093/8 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét,
valamint az eléterjesztés 2. melléklete szerint a Komiarom 086/8 hrsz. alatti
inatlanbdl 7,2 ha, valamint a 093/9 hrsz. alatti ingatlanbél 7,6 ha nagysagu teriiletet
helyi kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom.

Hatédrido: 2021. februsir 28.

Felelos: dr. Molnar Attila polgarmester
Nagyné Varga Judit sk. dr. Molndr Attila sk.
aljegyz6 polgarmester

- .I\ i',\‘::“w
Kivonat hiteles: ' ¢ e - U= ie o
Komarom, 2021. februdr 12. '
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C. melléklet - Partnerség lezarasa

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA o
H-2900 Komérom, Szabadsag tér 1. // N
Tel.:+36 34 541-300 KCMAROM

Elektronikus kapcsolattartas, hivatali kapu: hatirtaland Jé

Név: KOMAROMONK  KRID: 459034169

Komarom Viros (")nkorményzat Képvisels-testiiletének 69/2021. (I11.29.) hatirozata
Telepiilésrendezési eszkozok 22. szamu médositasa keretében kézbensé dontés
meghozatala

A veszélyhelyzet Kkihirdetésérsl szolé 27/2021. (I.29.) Korminyrendelettel
kihirdetett veszélyhelyzetben a dontés joga a katasztréfavédelemrsl és a hozzi
kapcsol6do egyes torvények médositasarél szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§
(4) bekezdésben rogzitetteken alapul. (Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hatiskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyiilés elnike
gyakorolja.)

Komadrom Viros Polgarmestere Komarom Viros telepiilésrendezési eszkozei 22.
szamu modositisanak véleményezési szakaszat lefolytatta a telepiilésfejlesztési
koncepci6rél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdésében elirtaknak megfeleléen.

A partnerségi véleményezés sordn a tervezettel kapcsolatban a partnerektél nem
érkezett vélemény, a fentiek értelmében, mint Komarom Viros Polgarmestere a
partnerségi egyeztetést lezarom.

A fentiek értelmében, mint Komarom Viros Polgirmestere a telepiilésrendezési
eszkdzok 22. szami modositasianak 1. mellékletben szereplé véleményezési

dokumentaciéjat valtoztatds nélkiil elfogadom.

Hatdridé:  2021. aprilis 30.

Felelos: dr. Molnar Attila polgarmester
Nagyné Varga Judit sk. dr. Molnar Attila sk.
aljegyz6 polgarmester
ik O 1 it
Kivonat hiteles: 16Hc = Doy#n? Pk "A

Komarom, 2021. méarcius 29.
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