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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ).

Hatvani Csilla adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hoay a kovetelés(ek) bchd)tdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.

~ Azalapiigyben a végrehajtdst dr. Lesznydk Ferenc Jézsef kozjegyzé 11068/K/516/2021/2. szami hatarozata alapjin dr. Lesznyik
Ferenc Jozsel kozjegyzé a(z) 11068/N/210/2024 szimon kidllitott végrehajtasi zdradékkal rendelte eI, LEJART KOLCSONTOKE
cimen fenmallo 10 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

16 {lovszi Kix.josei Tk

MFB Magvar Fejlesztési Bank Zartkorten Hatvani Csilla 801.V.0645.2024 LEJART KOLCSONTOKE 10 000 000 Ft
Miikddo Részvénytarsasag

OTP Faktoring Zrt. Hatvani Csilla 206.V.0985/2024. 38 kdlesdnszerzodés 2078 110FT

cime: 2900 Komarom, Igmandi at 12 1. Emelet.
megnevezeése: tizlet

fekvése: KOMAROM BELTERULET

helyrajzi szama: 701/A/22

tulajdoni hanyad: 58/3080

jellege: nem lakéingatlan, iizlet.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Adé-és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap szerint: 6 m2 iizlet.

0 jellegiiek. a licitaldst megelézden személvesen ¢vozidion

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 39 500 Ft.

arverési eléleg: 3 950 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi dr 90/70/50% -a. melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tiblazat tartalnnzza,

A végrehajtol letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig koézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

o Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonvabb vételi
___idopont: ajanlat osszege:
|“ N 1. szakasz 2026.02.13. | 2026.03.05. 10:00 35 550 Ft.
: 2. szakasz 2026.03.05. 10:00 2026.03.25. 10:00 27 650 Ft.
| 3. szakasz 2026.03.25. 10:00 2026.04.14. 10:00 | 19 750 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145 B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legatibb a meghatarozott minimél aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben fothivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — tigyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idStartam hny szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, ¢s azt a kezdd és betejezd idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a telhasznilok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feliételek ferméllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elSterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sorin a killonbdzd jogszabalyokon alapuléd elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
clédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegill, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozésaban elarverezesi jogot nem gyakorothat, kizirolag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben risgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatdsa soran
az eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtor feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljard végrehajtd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltote képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé €s drverési vevé terhére esik. Az
Elcktronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért villalt feleldsseget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljdras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licimaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni. hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtis utjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egycb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogvasztisi helven esetlegesen fenndllo kveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figvelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nines tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos.
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaliatastdl sz516 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol szoid 58 2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egves egyvéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo
dijtartozasanak. valamint a korlatozds felolddsaval és a vizm{i-szolgdltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételéril. Az anveres
kozhireé tételéhez fizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kézzétételi idStartam)
flizédik. Nem tekinthetd kiozzétettnek az drverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10? o-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra.

A vilvanes, dijn stekinthetd




Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dron. o Magyar Birdsdgi Végarchajioi Kar altal mitkédeerett
https:i/arveres.mbyk.hu internctcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételthez sziikséges drverezéi
mindségben (6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult a7z e célbél megillapitott s aktivilt
felhaszndloi nevének és jelszavianak megadisival. Az drverezik elektronikus nyibviintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznaldst szabdlvzatban foglaltakat clfogadta. Az
drverezdk clektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és uz adatviltozas bejegyzése uz drverczd adutainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatisa & a bejegyzés dijanak megfizetése melletl. személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"f1a a vételi
ajdnlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az drverezOk nyilvintartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczoként torénéd hasznalatihoz
sziikséges felbaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 107 o-dnak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtondl letétbe helyezie. vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szami végrehajtoi letéti szamldra és az
cléleg a letéti szamlan jovairasra kertlt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kitdu. az clektronikus arverési rendszer arverezként (drténd
haszndlatdhoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg esatolasra kerilljon. Az aktivalds utin. az
arverez6. az drveréshez tartozd licimaplo lezardsaig az aktivalt felhasznéloi nevének &s jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, ¢s egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob Ssszegével az eldzoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartod drverezOt, mint drverési vevét a végrehaijtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési Jegyzokony v alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 13
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzékdnyv alairasanak napjarol
- ha pedig az drverést jogorvoslatral timadtak meyg. a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem tizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverdst
kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal. hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajdinlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kilonbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szetinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan toérli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informicidk az ingatlandrverdsrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése. ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban clérhetSk a https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.,

AV 139. 3 (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehujto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozut kézhezvételétol — szdmitott 30 napon beliil pedig kiz=éteszi az ismételten megillapitott becsértdk alupjan elkéscitett.
Jolvamatos drverezés iranti 1y hirdetményt. Ha a kérelem heérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt. a végrehujié az drverés befejezesét kovetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallupitasa irant.

Tajékoztatom, hogv a hirésigi végrehajtasrol sz616 1994, évi LI tGrvény (Vhey 217, § (1) bekezddse alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldlerjeszii jogat vagy jogos érdekét [énvegesen sértd intézkedés (mulasztis ellen a kézhesitéstSl szamitort 13 napon beliil végrehajidsi kifogist terjessthet
eld. 4 kifogasr a végrehajtindl kell henyijtani a végrehajidast foganatosits hirisagnak cimezve, Az illetskelrdl szolo 1990 évi XCUIL torveny (Inv.y 43. &
(8) bekezdése a végrehujrasi kifogds illetéke 15000 Fi. amelyet az fov. 74, § alupjan a Birdsdgi Fizetési Portdfrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsag eljdrasi illetéh heszedési szamldjara. vagy késspénz-dtutalisi meghi=ds (birosagon rendszeresitett . sirgu csekk™)
haszndalatival fizethet nieg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Monor, 2026.02.04. Tisztelettel:

Dr. Kis Ddniel
ondllo birosagi végrehajto-helyettes
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