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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyirat szama; KE/039/224-12/2026
Ugyvintéz6: Topos Mercédesz

Targy: Ismételt arverdsi hirdetmény
Tel: (34) 795-142

ISMETELT INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komdrom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal foldmavelésiigyl hatiskorében eljird Agrdriigyi Foosztily Foldmiivelésiigyi

Osztilya (a tovabbiakban Osztilyom) nevében ismételt arverést tiizdk ki,

Az drverés Dr. Kovdssy Szaboles Végrehajtoi Irodija 143.V.0819/2017/339. digyszami megkeresése alapjin torténik az alabbi

tennallo kdvetelések behajtasa irant.

| A végrehajtist kéré: Ugyszam: Kavetelds jogeime: Kivetelés

| Cessio Koveteléskezeld Zrt. 143.V.OR[9 2017 ~ koleson 795 767 Ft
| EOS Faktor Zrt. [43.V.0681 2019 kdleson - [ 779 662 Ft
| Intrum Zrt. |l 200.V.1016 2024 B dij 216 114 Ft

Soha Tamas adés ellen
meginditott végrehajtiasi Ggyben tijékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kévetelésck behajtisa érdekében adds

tulajdondban 4116 ingatlanra a mez§-és erddgazdasagi foldek torgalmarol szolo 2013, évi CXXIL t8rvény 35.8-a és a mezd-¢s

erddgazdasdgi hasznositidst foldek végrehajtasi. felszamoliasi vagy Onkormanvzati addssigrendezési eljardsa keretében

arverés Utjan toreénd értekesitésének szabdlyairdl szolo 1912014, ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)

vonatkozik.

Az arverés napja, kezdési idépontja: 2026. szeptember 29,

9 6ra 00 pere

Az drverés helyszine: A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj vt 17. 1. emeleti tandcsterem)
Az arverés azonosité szama: KE/039/224-12/2026

Az ingatlan nyilvintartisi adatai:

A telepiilés neve: Komarom
Ingatlan helyrajzi szama: | 6158 hrsz.
Ingatlan fekvése: | zartkert

Ingatlan megnevezése:

5zOL6 és gazdasigi épiilet. kert

Az ingatlan terhelve a kivetkezikkel:

| kézérdekil haszndlati jog

Ingatlan jellege:

| nem lakdingatlan

Epiilet tipus: gazdasagi épiilet

Ingatlan adodsra esé nagysaga: - | 5341 m2 B

Ingatlan ad6sra esé AK értéke: | 0.76 AK

Tulajdonos neve: | Soha Tamas +1

Addbs tulajdoni hanyada: | 5710 - o 1
Foldhasznilati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznalat, | nincs

annak idétartama:

Haszonélvezeti jogok: nincs

Fennmaradé jogok:

kozérdekl hasznilati jog

Jogi jelleg:

Ingatlan tipus:

mezdgazdasigi

Bekoltézheto: nem -
Laké marad: nines megadva
Az ingatlan megtekinthetdsége: kiilsé  szemrevételezéssel barmikor, belilr§l  kozvetleniil a

tulajdonossal (bentlukoval) eldre egyeztetett idépontban

Becsérték:
Arverési eloleg (beesérték 10 %-a):

5 000 000 Ft

300 000 Fr. mely Osszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizardlag atutalissal. a kozlemény sorban feltiintetve
az drverési  hirdetmény  {igyirat  szimat a  befizeté
addazonesitdjat és a telepiilést, helyrajzi szdmot

._Licitdij Gsszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

50000 Fi. mely Osszeget az alabbi letéti szamlira kell
megfizetni kizarolag atutaldssal, a kézlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetmény  iigvirat szimit és a  befizetd
adéazonositéjat és a telepiilést, helvrajzi szamot

Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht.
147.§)

2500 000 Ft

Licitkiiszéb (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a beesérték 2%-a)

100 000 Ft

Az Osztaly intézményi letéti szimlajat vezetd Bank neve és a letéti szamlaszam:
Magyar Allamkincstar Bank: 10036004-00301404-20000002

Agrartigyi Foosztaly Foldmiivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, Uj at 17. Tel.: (34) 795-140: E-mail: fmot komarom.sov.hu
KRID azonosito: KEMKHFMI 11937733¢
www.kormanyhivatalok.hu




Az drverdsi hirdetmény megtekinthetd a http:/www kormanvhivatalok.hu oldalon. a dokumentumok. nvomtatvanyok
(arverési hirdetmények) mappaban. ugvanitt letdlthetdé az clovasarlasi jogosultsag gvakorlasdhoz sziikseges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatél a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6lo 2013, évi CXXIL torvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételénck, ennck alapjan KIZAROLAG  FOLDMUVES TERMESZETES
SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivalok:

A Korm. rendelet 5. § (1) A fildre az drverezhet. aki

a) elolegként a fold becsértékének 10% -at legkésobb az Arverés megkezdése el6tt a mezégazdasagi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b} a licitdijat megfizette,

¢} a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériilmények fennillisarol szolé hatdsagi bizonyitvanyt és a
Féldforgalmi tdrvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi cloirisoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyo hatosagi hataskorében eljaro varmegyei kormanyhivatal

Foldhivatali Foosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztalyahoz benytjtott kérelemmel torténik.

A hatosagi bizonyitvanyt a Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly 15 napon beliil allitja ki.

(A szerzési feltételek igazolasara szolgalé hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem) |

Elérhetéség: Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Féldhivatali Koordinaciés
Osztaly
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827
(a sziikséges dokumentum letdlthetd a kivetkezd linkrdl: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az eloleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése atutalissal tirténhet, amelynek sorin az drverés azonosité
szamat. az drverez6 adéazonositéjat és a telepiilést. helvrajzi szimot az dtutalds kozleménvében fel kell tiintetni. Az
eloleg és a licitdij Osszegét olyan idopontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megeldzen megérkezzen a
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrol szolé terhelési

értesitét legkésébb a licit megkezdése eldtt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, arverezést lebonyolité képviseléjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak mdsolatat pedig részére atadja.

{Terhelési értesitéként csak a bank Altal lepecsételt/aliirt vagv elektronikus aliirissal elldtott banki igazolas
fogadhaté el.)

(3) A licitdij dsszege a 0ld beesértékének 1%0-a, de legaldbb 10 000 Ft és legteljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4)Y Nem arverczhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a)a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b} a Féldtorgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy.

cya Cstv. 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatirozott személy.

d) a févarosi és varmegyei kormanyhivatal. illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralo hatosdg allomanyaba
tartozo olyan szemely, aki az drverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzdkanyv szerinti hatarozatok meghozataliban,
illetve a jogorvoslat sordn t6rténd elbiralasdban részt vesz.

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverezd cgyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak. hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverez( személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje utjan arverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennvi_megjelent irasban hozzajarult, a mezogazdasigi igazgatasi szerv_az arverésrol kép- és

hangfelvételt készit. az eljaras jogszerll lefolytatisdnak ellendrizhetésége érdekében. A felvételek csak a birdsag. a

biintetéligyben eljard hatdsdg és az arverési jegyzokdnyv elleni jogorvoslat elbirdldsara jogosult hatdsig részére adhatok ki,
¢s résziikre biztosithato a felvételekbe valod betekintés. A felvételt az igazgatésig 3 honap elteltével. de legkésébb az ¢
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljaras befejezéséig. torli.
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7.3 (1) Az arverds megkexdéscekor a kikidltd az arverezGkkel kozli a (6ld kikidltasi drat. ismerteti az arverési felicteleket,
cllendrzi az drverezdk drverezésre jogosultsagat. felhivia a jelenleve clovasarlasra jogosultakat, hogy jelslick meg
clovasdrldsi jogosultsaguk mely drvényven. és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovibba felhivia ar
arverezéket ajanlatuk megtételére. A 16ld kikialtasi ara a beesériék sszege.

Az elévasdrlisra jozosult e jogdt az drverésen evakorolhatja azzal. hoev az elévisirlasi jocosultsigat bizonvitd

okiratokat. valamint az elévasarlisra jocosult dltal megjelolt elévasarlasi jovosultsichoz kapesolédéan térvény altal

clbirt kitelezettséuvillaldsokat és nvilatkozatokat is csatolnia kell az drverés helvszinén és idépontjiban személvesen

vacy mechatalmazott Gitjin.

(2) Végrehajtasi cljdrassal és Onkormdanyzati adossagrendezési cljarassal Gsszetiiggésben lefolytatott arverés esctén foldre — a
(3) ¢s (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi dr felének megfeleld dsszeggel tehetd envényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%o-anak- fogvasztoval koot szerzbdésen alapuld kivetelés behajtisa escetén
legaldbb a kikidltasi ardnak- megfeleld 0sszeggel tehetd érvénves vételi ajanlat. ha az addsnak ez az egvetlen lakéingatlana.
lakShelye ebben van. és a végrehajtasi eljaris meginditdsat megeldz6 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a f6ld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb claddsi dr. illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadasaval keriil drverésre, esak e legalacsonyabb eladasi drat elérd ésszegii vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszob Osszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé beesérték esetén a beesérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft. 10 millio
Ft-ot meghaladd beesérték felett a beesérték 1%v-a. ezer forintra kerekitve,

(6) Az a vételi ajanlat ¢rvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszob 6sszegével — meghaladja az clozdleg tett érvényces
vételi ajanlat Osszegét.

(7) Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza,

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimaldrat elérd 3 legmagasabb ajanlat minésiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni. amig érvényves ajdnlatot tesznek.

{2) Ha nincs tovibbi érvényes ajdnlart, a kikidltd a felajanlott legmagasabb vételar hiromszori kimondasa utan felhivja a jelen
levé cldvasdrlisra jogosultakat és elddrverezésre jogosultakat (a tovdbbiakban e §-ban egyiitt: elévdsirlasra jogosult)
elévasarlasi jogosultsiguk gyakorlisira. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V. tdrvény 5:8 1.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az elovasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezdkre vonatkozd) foglalt
teltételeknek megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése elétt a kikidlto
részére atadja.

(4) Az elévasirldsra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegii érvényes vételi ajanlattal megegvezd Osszegll vételi ajanlat
tételével gvakorolhatja elévasarlasi jogat.

(5) Vételi ajdnlatot ¢lfogadd nyilatkozatnak csak az clévasarlasra jogosult dltal a felhivdsra azonnal. vagvis haladéktalanul
megtett nyilatkozata mindsil.

(0) A told arverési vevdje a legmagasabb Gsszegli érvényes ajanlatot tev arverez8. Ha a legmagasabb dsszegii vételi ajinlatra
vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot. az eldvasarlasra jogosult lesz az drverési vevé. Ha tobb
elovasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, koziiliik az elsé ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra
jogosuit lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd ranghely-csoportban tébb elévasirlasra jogosult szerepel. a kikidltd helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb dsszegll érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta at hatdridében, az drverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kivetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverezé nveri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett fSldet alacsonyabb aron vették meg. mint amennyit a fizetést elmulasztd
arverezé ajanlott. a fizetést elmulaszté kdteles a két ajanlat kbzotti killdnbodzetet 135 napon beliil megfizetni a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az arverés eredménvtelen. ha

a) nem tettek érveényes vételi ajanlatot.

h) a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal drat,

¢} az drverési vevo uz 5. § (4) bekezdeése értelmében nem szerezheti meg a t6ld tulajdonjogat.

) az arverési vevd nem utalta at hatariddben a teljes vételdrat.

(2) Az eredménytelen drverés esetén megismételt drverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eliérésekkel az elsd
arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételdr nem Iehet kevesebb a 7. § (2)—(4)
bekezdese, illetve a 237 2009, (X, 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimaldr 6sszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménvtelen. a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az drverést sikertelennek nyilvania. kivéve. ha felszamoldsi
eljirds soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beesértéknek
megteleld értékesitésre keriil sor.

(3)

megismételt arverds eredménytelensége esetén az drverés sikertelen.

3



10,8 (2) Az arverdsi vevo letétbe helyezett eldlegdt be kell szamitani a vételarba.
10.§ 13) Az arverési vevon Kivili 1bbi rvercezd részére az cléleg visszautaldsdarol 8 napon beliil intézkedni kell.
FES (1) A kikidlto az drverdsrd] jegyzOGkOnyvet (a tovabbiakban: arverdsi jegyzokonyv) vesz fel.

11, § (3) Az drverési jegyzakonyvet az drverdsi vevd is aldirasaval lagja el

Kozios tulajdonban all6 fold drverésének kiillonds szabalvai

13. § (1) Ha az ados &s annak tulajdonostarsai az arverés Kitlizése eldtt egviittesen kérik a végrehajtétol. illetve felszamolasi
cljdrasban a felszdmolatol. hogy az cgész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban allo
hinyadat arverezzék cl. e rendelet rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelilni, ha az ados és annak tulajdonostdrsai egyiittesen kérték,
hogy az cgész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostirsak wlajdonaban allo hanyadat arverezzék el, valamint
azt is. ha a tulajdonostars hozzgjarul ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadit a beesériékénél alacsonyabb aron. illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalaron arverczzek el.
(3) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az drverés kitlizéséig egyiittesen kérik. hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmez6 tlajdonostarsak tulajdondban allo hanvadat drverezzék el. akkor

a) az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanvadara is ki kell tiizni.

h) a t6ldre az ados kivételével birmelyik — e rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezd tulajdonostars is drverezhet.

¢) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelden aranyosan csékkentett eldleget koteles letétbe helyezni.
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét. amely az 6 tulajdoni hanyadara esik.

o) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtdsi ara az ados tulajdoni hanvadara megallapitott beesérték egész
fSldrészletre vetitett Gsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része.

e} a tulajdonostirs hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron. telszamoldsi eljarasban
pedig az adods wlajdoni hanyaddra megallapitott minimalar megaddsaval elarverezni.
(4) Ha a wlajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hinyvadat a becsértéknél alacsonyabb dron. felszamolasi
eljdrasban pedig az ados tulajdoni hianyadara megallapitott minimdlar megaddsdval drverezzék el. akkor a tulajdoni hdnyadra
a 7. § (2)~(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a [61d kdzds tulajdonat — birdsagi hatdrozat, a birdsag dltal jovahagyott egvezség vagy birdsigi végrehajtasi
zaradékkal elldtott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni. az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként
a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételamal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényvesen vételi ajanlat.

Jelen darverési hirdetmény az elkészitésétdl ssamitott 8 nupon beliil, a kiilin kézhesitesi jegv=éken felsorolt jogosultak részére
kézhesitésre keriil.

Kelt. Tata. az elcktronikus idébélyegzo szerinti iddpontban

4 Digitélisan alairta:
MOInar Molnér Laszlé
Datum: 2026.07.24

Laszld 08:25:05 +02'00"

Molnar Laszlo
osztilyvezetd

Dr. Tvukodi David t6ispin nevében és megbizisabol

Zaradék:
A hirdetmény kozzétételének napja: 2026.07.27
A hirdetmény levételének napja: 2026.09.29.



