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Komadrom Varos Képviselotestiletének
2010. évi 3. szamo (1. 19.) Ok. rendelete
a Komdromi Epitési Szabdlyzatrél
(KESZ-rdl)"

Komdrom Vdros KépviselStestllete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésé-
ben, az 1997. évi LXXVIII. tv. (fovabbiakban Etv.) 7.§ (3) bekezdés c) pontja-
ban biztositott jogkdrében jovahagyja a Komdromi Epitési Szabdlyzatot
(tovdbbiakban: KESZ) és elrendeli kdtelezé alkalmazdsat.

l. fejezet

Altaldnos rendelkezések

A szabdlyozas terileti hatdlya

1. §
(1)
a) A KESZ hatdlya kiteried Komdrom vdros teljes kdzigazgatdsi terlletére.

b) Komdrom a) pont szerinti terlletén terlletet felhaszndini, tovdbbd telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épUletegyUttest épiteni, Atalakitani,
béviteni, felljitani, helyredllitani, korszerUsiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvditoztatni (a tovdbbiakban egyUtt: épitési munka) és
ezekre hatdsdgi engedélyt adni a vonatkozd orszdgos- és mds helyi elbird-
sok, valamint e rendelet és mellékletei szerint szabad.

A szabdlyozés eszkdze — a KESZ

1 A ldbjegyzetek nem részei az dnkormdnyzati rendeletnek, csak az alkalmazdst segité
megjegyzések, magyardzatok. Ha a ldbjegyzetben hivatkozott magasabb rend’
jogszabdlyok idézett rendelkezései megvdltoznak, akkor a ldbjegyzet is javithatd, ha
az Uj szdveg nem okoz koherencia zavart. Ha magasabb rendd jogszabdly vdltozdsa
konfliktusban van a KESZ rendelkezésivel, akkor utébbi médositasat kell kezdemé-
nyezni.

2, §
(1) A KESZ az dltaldnos rendelkezéseken tul
- a vdros egész terlletén érvényes helyi szabdlyok meghatdrozdsdt,
terUleteihez kdthetd szabdlyok helyi sajdtossdgok alapjdn térténd meghatd-
rozdsat,
- az épitési dvezetek és dvezetek felhaszndldsénak és az azokban térténd
épités feltételeinek, szabdlyainak a helyi sajdtossdgok alapjdn térténd meg-
hatdrozdsdt,
- a kozterlletek és kdzhaszndlat sz&mdra megnyitott magdntertletek fel-
haszndldsdnak és az azokon térténd épités feltételeinek, szabdlyainak a
helyi sajdtossdgok alapjdn térténd meghatdrozdsat,
tovdbbd
- az értékvédelemmel,
- a védbéterlletekkel,
- az Etv. 17. §-a szerinti sajatos jogintézményekkel
kapcsolatos, helyi sgjdtossdgoknak megfeleld eldirdsokat, valamint
- a zArd rendelkezéseket
tartalmazza.

(2) A KESZ mellékleteinek tartalma:
1. Fogalom-meghatdrozdsok?,

2. Az OTEK-ban nem szereplé telepUlésrendezési eszkdzok jelkulcsa,

3.  Aszabdlyozdsi tervek jbvahagyott és aldtdmasztd terviapjainak
felsoroldsa,

4. Az dvezetijelek jelentése,

5. Egyes Ovezetek részletes szabdlyozdsi elbirdsai,

6.  Allergiat okozd névények felsoroldsa,

7. Az OTEK eldirdsaitdl a szakminisztérium hozzdjdruldsat igényld, en-

gedélyezett eltérések.

A szabdlyozas eszkoze - a szabdlyozasi terv

2 A szOvegben ddlt betlvel szedett fogalmak meghatdrozdsat jelen rendelet, vagy
mds jogszabdlyok tartalmazzdk.
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3. §

(1) A szabdlyozdsi tervet (tovdbbiakban SZT) a KESZ-szel egytt kell alkal-
mazni.3

(2) A SIT terviapjai oz dllami foldmérési alaptérkép fedvényeként
- kUl6nb6z6 szemponty; a meglévd dllapot szerinti és tervezett teriletiehata-
roldsokat, tovdbbd

- a lehatdrolt terlletekhez ktédS, kdtelezd szabdlyozdsi elirasokat és

- irdnyadd tervezdi javaslatokat

tartalmaznak.

(3) A szabdlyozdsi tartalmu teriletlehatdroldsok a kdvetkezdk:

- jelenlegi és tervezett kdzigazgatdsi hatdr,

- varosrészek és varosrendezési kdrzetek hatdra,

- jelenlegi és tervezett belterlleti hatdr,

- beépitésre szant — nem szdant terlletek hatdra,

- Ujonnan beépitésre- és jelentds atépitésre kerUlS terlletek hatdra,

- tervezett szabdlyozdsi vonalak,

- épitési dvezetek és dvezetek hatdra,

- utak, vasutak és kdzmUvek védd terlletének, illetve befolydsi savianak
hatdra,

- egyes tevékenységekhez eldirt, ismert védd, vagy védelmi dvezetek hatd-
ra (pl.: levegdterhelést okozd tevékenység?),

- hulldmterek, drvizvédelmi toltések, fakadd viz veszélyes terlletek, vizidrta
(mély fekvésy) tertletek hatdra,

- kulturdilis 6rokségvédelmi hatdrok,

- tdj- és természetvédelmi hatdrok,

- kdrnyezetvédelmi hatdrok,

- viz (vizb&zis)- és talajvédelmi hatdrok,

- sajdtos jogintézményekkel érintett terlletek hatdrai.s

(4) A SIT terUletlehatdroldsaihozé kdtédd

a) kotelezd szabdlyozdsi elbirdsok:

3 Az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (to-
vabbiakban Etv.) 12. § (6).

421/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyok-
rél, 2. sz. melléklet;

5 A lehatdroldsokhoz kapcsolddd, nem az épitésigyi jogszabdlyokban, illetve a KESZ-
ben szereplé szabdlyokat a KESZ figgeléke tartalmazza tdjékoztatd jelleggel, a telies
korUség és aktualitds garancidja nélkul.

¢ Ertsd: alaptérképen jeldlt ingatlanok és szabdlyozdsi tartalmu teriletiehatdroldsok.
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- épitési dvezetek és dvezetek kddja,

- épitési hatdrvonal; épitési hely, nem beépithetd terllet, Uj épllettel nem
beépithetd terllet”; épitési vonal rajzos meghatdrozdsa,

- védett ingatlanok jeldlése,

- kotelezd fasitds jeldlése,

- kizérdlagos haszndlat jeldlése,

- egyéb szbveges utasitdsok;

b) irdnyadé tervezdi javaslatok:

- megszintetni és kialakitani javasolt telekhatdrok jeldlése,
- bontdsra és megtartdsra javasolt épUletek jeldlése,

- javasolt épitési vonal,

- kdzhaszndlatra megnyitott magdnutak jeldléses,

- nem kdzlekedési célu kdzterllet lehatdroldsa.

(5) A SIT jelkulesait az OTEK 2. sz. melléklete, a KESZ 2. és 4. sz. mellékletei
tartalmazzdk.

(6) A szabdlyozdsi terveknek az épitésugyi hatdsdgi eljdrasok sordn kétele-
z6en, illetve a KESZ elbirdsainak megfeleléen betartandd tartalma az Etv.
12.§ (5) szerinti tartalom.

A kotelezd tartalom részeként:

a) A tervezett kdzterUleteket az egyéb terlletektdl a tervezett szabdlyozdsi
vonal hatdrolja le.

Még nem beépitett telek vagy jelentds atépitésre kerUlé terlleten fekvd
telek beépitésének feltételeként a tervezett szabdlyozdsi vonal figyelembe-
vételével kell kialakitani a telket.

Egyéb esetben akkor kell a telekalakitdst a tervezett szabdlyozdsi vonal
mentén végrehajtani, ha a kdzterllet tervezett dtépitése 3 éven belll elbre-
ldthatdan megtorténik?;

A beépitettség egyéb feltételeit a SZT-ben kiszabdlyozott telekhez viszonyit-
va kell meghatdrozni.

b) Ovezeti hatdrvonal vélasztja el
- a kozterUletnek nem mindsulé terlleteken, illetve a kdzterlleten belll az

7 A ,nem beépithetd terllet” és az ,,Uj épUlettel nem beépithetd terllet” az épitési
hely indirekt szabdlyozdasa.

8 A kdzUti kdzlekedésrdl szold 1988. évi l. trv. 32. § (2) bekezdés szerint a tulajdonos
iletve a kezeld kérésére a kdzlekedési hatdsdg a magdnutat kéziottd, a kézutat ma-
gdnutta nyilvénithatja, ha az Ut forgalmi jellege megvdiltozik.

9 llyen esetekben az Utlejegyzés, esetleg kisajatitas érdekében a tervezett kdzterllet
leendd tulajdonosa intézkedik akkor, amikor az Ut-, kdzmU-, védmU-épitési, zoldfelllet
kialakitdsi munkdk tervei szerint 3 éven belll megkezd&dnek.



Ovezeteket és

- a meglévé kdzterlleteket az egyéb terlletektdl.

Az dvezetekben érvényes telekalakitdsi és épitési elbirdsokra az dvezet sor-
szamdbdl és jelébdl dlld kdd utal.

A kod értelmezését a 28. &s 29. § &s a KESZ 4. sz. melléklete tartalmazza.

c) Az dvezeti jelnél részletesebb, a telkek kialakitdsdra vonatkozd elbirds a
bejdratok helyének a terviapon térténd jeldlése.

d) Az dvezeti jelnél részletesebb, a beépitésre vonatkozd elbirds az épitési
hely, a be nem épithetd -, vagy Uj épUlettel be nem épithetd terllet jeldlé-
se, illetve épitési vonal meghatdrozdsa, tovdbbd a kizérdlagos felhaszndlds
jeldlése a terviapon.

(7) A szabdlyozdsi tervek irdnyadd tartalma gjdnids, mely

- a varos fejlédésének késébbi szakaszdban jévdhagydsra javasolt mddosi-
tasokat késziti eld, illetve

- a terv felhaszndldi sz&émdra ad olyan javaslatokat, melyet a tervezd az
optimdilis fejlédés szempontjdbdl kedvezdnek tart.

Az épités helyi rendjével kapcsolatos mas helyi rendele-
tek

4, §
Az épités és az ingatlanhaszndlat helyi rendjével kapcsolatos eldirdsokat
tartalmaznak
— a parkoldsrél;
—  a kozterUlet-haszndlatrdl;
- azdllattartdsrdl;
—  az épitészeti 6rokség védelmérdl;

a vdrosi rekldmok, hirdetések elhelyezésérdl és engedélyezésérd|

— az Utépitési és kdzmUépitési hozzdjdruldsrdl;

— alakossdgi kezdeményezésre, dnkormdnyzati részvdllaldssal meg-
valdsuld Ut-, jarda- és kdzmUépitések szervezésérdl és finanszirozdsi
rendszerérdl;

- az dnkormdnyzati tervtandcs létrehozdsdrdl;

— akérnyezetvédelemrdl;

— a zoldterUletek fenntartdsdrdl, védelmérdl és haszndlatdrdl;

— atelepUlési szildrd hulladékkal kapcsolatos, helyi kdzszolgditatasrdl;

— azqj elleni védelemrdl;

— atalgjterhelési dijjal kapcsolatos szabdlyok megdllapitdsdrdl;
— atemetdkrdl és a temetkezésrél
szOl6 dnkormdnyzati rendeletek is.

Il. fejezet

A varos egész teriletén érvényes helyi szaba-
lyok meghatdrozasa

Telekalakitasi szabdlyok

5. §
1) Beépitésre szdnt terlleten nyUlvdnyos (nyeles) telket!® csak akkor szabad
alakitani, ha a telekalakitds lehetdségét
- a SIT-en kbtelezd, vagy javasolt, tervezett telekhatdr jeldli, vagy
- az 8vezetre vonatkozd kildnleges szabdlyok megengedik.

2) Ujonnan beépitésre szant terlleten a meglévd nydlvényos (nyeles) telek
csak akkor épithetd be, ha

- a telek az a) pont szerint kialakithatd lenne, vagy

- ha az épitési feltételeknek a nydlvdny nélkll is megfelel.

3) Az 6vezetek hatdrdt tervezett telekhatdrként is kell értelmezni.

a) Kivételesen két egymdssal érintkezd dvezetben a kdzds dvezethatdrtdl
telekalakitdskor akkor lehet eltémi, ha

- az Ujonnan |étrejott telek a két érintett dvezet k6zUI a szigorUbb telekalaki-
tdasi szabdlyainak is megfelel, (A két dvezetbe tartozd terllet( telekre vonat-
kozdan egyéb kérdésekben is a szigorUbb 6vezet elbirdsait kell figyelembe
venni.)

- az eltéréssel nem jon Iétre vaktelek, nydlvdnyos telek, vagy fekvételek,

- a telken jelélt nem beépithetd terlletsdv hatdra telekhatdrral esik egybe.

b) Az a) pont szerinti kivétel akkor tehetd, ha két érintkezd telek kdzUl leg-
aldbb az egyik telekidbbal érintkezik, és a két érintkezd telek kdzdtt telekha-
tdr-rendezést kivinnak végrehajtani, vagy telekfelosztds torténik.

10 A telekalakitasrdl sz6ld6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4. § utalja a helyi épitési sza-
bdlyzat szabdlyozdsi kérébe a nyeles telek alakitds feltételeinek pontositdsat.
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(4) Lakoéterlleten épitési telek alakitdsa, lakdépullettel vald beépitése csak
kozUtrdl, vagy kozforgalom eldl el nem zdart magdanutrdl engedélyezhetd.

Terepkialakitas

6. §
(1) Nem tekintheté az OTEK 45. § (1) bekezdése!' alkalmazdsa sordn a ,te-
lekhaszndlat mUszaki kdvetelményeinek biztositdsa érdekében szikséges'-
nek az olyan, kizarélag a sajdt telken térténd tereprendezés, feltdltés amely
azt a célt szolgdlja, hogy a telken az egyébként engedélyezhetébnél — az
eredeti terephez viszonyitottndl — magasabb éplletet lehessen épiteni.
(prizmma, domb)

(2) A terepkialakitds, épités eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz
a szomszédos épitési telekre, kivéve azt az esetet, ha a vizelvezetdé matar-
gyat a SZT tartalmazza.

Az épitési telkek beépitésének 0Ot- és parkold épitési fel-
tételei

7. §
(1) Az épitési telek — OTEK 33. § paragrafus 1. pont'2 szerinti — megkdzelithe-
téségét szolgdld utak teherbirdsdnak, helyszinrajzi elrendezésének, hossz- és
keresztmetszeti kialakitasdnak meg kell felelni a rendezési terv szerinti fejlesz-
tések megvaldsuldsa esetén vérhatd forgalomnak.

(2) A kbzterUletek — a kdzterUlettel szomszédos ingatlanokon megvaldsitott
telekalakitds, U] beépités Utemének megfeleld — kiépitése sordn a SZT-en
nem jeldlt zsdkutca nem johet 1étre.

Ezen rendelkezés szempontjdbdl nem zsdkutca

11 OTEK 45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa sordn a telek természetes terepfellle-
tét és az értékes névénydllomdnyt megvdltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a ren-
deltetésszerG épitmény-, illetve telekhaszndlat mUszaki kévetelményeinek (megkdzeli-
tés, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositdsa érdekében szUkséges. A telek természetes
terepfelUletét az épitési helyen kivll tereprendezéssel megvdltoztatni a helyi épitési
szabdlyzat eléirdsa szerint lehet. Helyi szabdlyozds hidnydban a terepszint a kdzvetle-
nUl szomszédos telkek terepszintiéhez képest nem térhet el.

12 OTEK 33. § EpUlet csak olyan telken helyezheté el, amelynek

1. megkdzelithetdsége - beépitésre nem szdnt terlleten a honvédelmi és katonai,
valamint nemzetbiztonsdgi célu épuUlet elhelyezésére szolgdld telek kivételével - gép-
jarmUvel kdzterOletrdl vagy magdanutrdl kdzvetlendl, ... biztosithatd.
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a) a témbhatdron dllé saroktelek megosztdsakor a telekldbndl kialakuld
kozterlletszakasz és

1. dbra: A vastag vonal a témbdn bellli Jj telekosztds, a sététitett terllet a kialakitott
leendd Gtterdletet jelzi.

b) az olyan Utszakasz, mely egy a SZT-en szerepld, Y forduldként haszndlhatd
csomdpontban végzédik.

......

2. dbra: A szUrke szinezés a fenti rendelkezés alapjdn kialakithatd, dtmenetileg zsdkut-
ca szery telkek, illetve Utszakaszok példdit jeldli.

(3)

a) Csak azon, legfeliebb 10 ingatlant kiszolgdld zsdkutcdk esetében enged-
heté meg a végforduld nélkuli Ut Iétesitése, ahol a végforduldst az ingatla-
nok bejdrata biztositja és a hulladékgyjtés Ugy van megoldva, hogy a hul-
ladékgyjté jarminek nem kell a zsakutcdt haszndini.

b) A zsdkutca meghosszabbitdsa, megnyitdsa esetén a funkcidjét vesztett
végforduld felszdmolhatd és az érintett utca jellemzd szabdlyozdsi szélessé-
ge mogotti terllet a szomszédos ingatlanokhoz csatolhato.



(4) Ha a rendeltetésszerd haszndlathoz szUkséges gépkocsi-elhelyezés vo-
natkozdsdban az OTEK 42. § (2) bekezdésében (az OTEK 4. sz. mellékleté-
ben) elbirtaktdl a helyi sajdtossGgoknak megfelelden eltérd rendelkezéseket
tartaimaz az dnkormdnyzat parkoldsrédl széld rendelete!? (tovdbbiakban
parkoldsi rendelet), akkor a rendeletnek megfeleld sz&mu jdrmd-elhelyezési
lehet&séget kell biztositani az ott felsorolt funkcidju épitmények Iétesitésekor,
vagy meglévék bévitésekor, illetve meglévék rendeltetésének megvdltozta-
tasakor.

()

a) Meglévd épitmények bdvitése, dtalakitdsa, rendeltetésik maddositdsa
esetében a telek terllete Uj parkoldhely kialakitdsdra vonatkozd igény ki-
elégitésére nem vehetd figyelembe, ha a kordbbi dllapothoz tartozd parko-
I&si mérleg szerint a haszndlathoz szikséges szdmu jarmU-elhelyezési lehetd-
ség nem biztositott.

llyen esetben a vdltozds miatti, jdrmelhelyezésre vonatkozd tdbbletigényt
épUletben, vagy a terepszint alatt elhelyezett tdroldkkal kell kielégiteni.

(b) Az a) pont alkalmazdsa sordn biztositottnak kell tekinteni a kordbbiak-
ban megvdltdssal kivaltott parkoldkat.

(6) Ha a vonatkozd szabdlyok megengedik, hogy az ingatlan rendeltetés-
szerd mUkodéséhez eldirt jarmUtdroldk mds telken 1étesUljenek, akkor arra a
telekre, ahol a jarmUtdrold 1étestl jdrmUtdroldsi szolgalmat kell bejegyezni
anncak az ingatlannak a javdra, amelyiknek a haszndlatbavételéhez a jér-
mUtdrold I1étesitése eld van irva.

Ez a szolgalom csak akkor szintetheté meg, ha a kiszolgdlt étesitményt
megszUntetik, elbontjdk és a szolgalom toréséhez a kiszolgdilt ingatlan tulgj-
donosa hozzdjdrul, vagy a kiszolgdit [étesitmény telkén a rajta 1évé épitmé-
nyek mUkodéséhez elbirt szamuU jdrmitdrold mUkodik, vagy a szolgalom
teljesitését egy mdsik, legaldbb azonos teljesitményU szolgalmi joggal meg-
valtjak.

A szolgdld telek kihaszndltsdga, beépithetdsége és minimdlis zoldfelllete
szdmitdsa sordn az ilyen parkold dltal elfoglalt terlletet figyelmen kivil kell
hagyni.

Koézmivesitési helyi feltételek

8. §
(1)

13 Aktudlisan a 13/2000. (IV.21.) Ok. rendelet a jogszabdly dltal kdtelezéen
eldirt szamu parkoldhelyek kialakitdsdrdl, megvaltdsardl.

a) Komdrom beépitésre szdnt terlleteit — az GdUIS- és hétvégi hdzas, vala-
mint a mez&gazdasdgi major terlletek kivételével — az OTEK 8. § (2) bekez-
dése'4 szerinti teljes kézmUvesitettséggel kell kialakitani, legkésdbb az épUle-
tek haszndlatbavételéig, azzal, hogy a gdz- illetve a tavhé elldtds helyette-
sitheté a hé- és melegviz-elldtdst biztositd megujuld energiaforrdssal, vagy —
0,6-osndl nem nagyobb telekkinaszndltséggal szabdlyozott dvezetekben —
hagyomdnyos tUzeléanyaggal mikddtetett, alacsony emisszidju berende-
zéssel.

b) Az a) pont szerinti terlleteken haszndlati mod vdaltds is csak a létesitéssel
azonos feltételekkel engedélyezhetd.

(2) Komdrom beépitésre szant terCletein telken belll kizardlag elvdlasztott
rendszer( csatorna létesithetd az OTEK 77.§ (2) bekezdésben!s irt eset kivé-
telével.

(3) Az 0dUIS és hétvégi hdzas, valamint a mezdgazdasdgi major terlleteket
és a beépitésre nem szAnt terlleteteken engedélyezhetd éplleteket — a (4)
bekezdés szerinti kivételekkel — legaldbb az OTEK 8. § (2) bekezdése szerinti
részleges kdzmivesitettséggel's kell elldini, legkésdbb az dltaluk kiszolgdilt
épulletek haszndlatbavételéig.

(4)

a) Beépitésre nem szdnt terlleteken — a kertes mezdgazdasdgi dvezetek
kivételével — és a mezégazdasdgi majorok terlletén a kdzlzemi ivéviz szol-
gdltatds szempontjdbdl hidnyos kdzmUvesitettség!” mellett is engedélyezhe-
t& a kizdrélag raktdr-, illetve tdrold helyiségeket tartalmazd épitmények
[étesitése, illetve a belterlleti hatdrtdl és a kiépitett vizvezeték-hdldzat vég-

14 OTEK 8. § (2) A kdzmUvesitettség szempontjdbdl a) telies kdzmUvesitettségnek miné-
sUl aa) a kdzUzemi energia szolgdltatds (villamos energia és vezetékes gdz vagy
tdvhé) ab) a kdzlzemi ivéoviz szolgdltatds, ac) a kdzlzemi szennyvizelvezetés és -
tisztitds, tovdbbd ad) a kdzterUleti nyilt vagy zdrt rendszerd csapadékviz-elvezetés
egyUttes megléte;

15 OTEK 77. § (2) Epileten belll a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egye-
siteni nem szabad, kivéve az utcai telekhatdron dllé épuletet, amelyben a csatorna-
vezetékek kozvetlenUl az épUletbdl torténd kivezetés eldtt egyesitheték, ha a kdzcsa-
torna egyesitett rendszerd.

16 OTEK 8. § (2) A kdzmUvesitettség szempontidbdl b) részleges kézmivesitettségnek
mindsUl ba) a kézbzemi villamos energia szolgdltatds, bb) a kdzlzemi ivéviz szolgdlta-
tds, bc) az egyedi kdézmUvel t6rténd szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, tovabbd
bd) a kdzterUleti nyilt rendszer( csapadékviz-elvezetés egyUttes megléte;

17 OTEK 8. § (2) A kézmUvesitettség szempontidbdl c) hidnyos kdzmdlvesitettségnek
mindsUl, ha a részleges kdzmUvesitettségre elbirt feltételek valamelyike nem dll fenn;
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pontjatdl 500 méternél tavolabb fekvd telkeken, egyedi ivovizelldtd beren-
dezéssel rendelkezd épitmények létesitése.

b) Beépitésre nem szdnt terlleteken — a kertes mezégazdasdgi dvezetek
kivételével — a szennyvizelvezetés és szennyviztisztitds szempontjdbdl hidnyos
kézmUvesitettség mellett is engedélyezhetd az olyan épités, amikor

a telken belUli 6sszes l1étesitmény haszndlata — ténylegesen, vagy a tervezett
haszndlat alapjdn — évente 100 m3-nél kevesebb szennyviz termelédésével
jar, és

- a szennyviz gyUjtése és dtmeneti tdroldsa zart, szivirgdsmentes tdroldban,
- a szippantott szennyviz drtalmatianitdsa a kijelolt szennyvizleUrité helyre
szdllitdssal torténik.

c) A beépitésre nem szdnt terlleteken engedélyezhetd éplletek esetében
a szennyvizelvezetés- és tiszitds szempontjdbdl hidnyos kdzmUvesitettség is
elfogadhatd ha

- a telken 1&vé éplletek Bsszes hasznos alapterdlete kisebb, mint 30 m2,

- a kiszolgdlt épUlet haszndlata ténylegesen, vagy a tervezett haszndlat
alapjén prognosztizdihatéan évente 6 m3-nél kevesebb szennyviz termeld-
désével jar, melyet — az egyéb feltételek megléte esetén — el lehet szikkasz-
tani.

(5) Olyan ingatlanon, mely — akdr részben — felszini vizek arvizvédelmi toltésé-
tél, illetve medrétdl szdmitott 100 méteren belll van, kizdrélag zdrt csator-
nahdlézatba bekdtott szennyvizelvezetés( épitmény épithetd.
A 100 méteres tavolsag a foldmérési alaptérképen szerepld ingatlanhatartdél
sz&mit.

(6) Vegyes terUleteken, valamint nagyvdrosi- és kisvdrosi lakdterlleten U
kdzmUveket Iégvezetéken vezetni tilos.

(7) A meglevd és tervezett kdzcélu hdldzatok és biztonsdgi dvezetei szamd-
ra kdzmUterUleten, vagy kdzterUleten kell helyet biztositani, eltérd esetben a
helyigényUket szolgalmi jog vagy kdzérdekd haszndlati jog bejegyzésével
kell fenntartani. KézmUvek és biztonsdgi dvezetlk folé épllet nem épithetd.
Nem tekintheté a kézmUvek folé épitésnek, ha az felszinnel nem érintkezd
épulletrész és a felszin kdzott akkora tdvolsdg van, amely a kézmU cseréjét
és karbantartdsat dtlagos megolddsokkal lehetévé teszi.

(8) Feleslegessé vdlt kdzmUhdldzatokat, kdzmUlétesitményeket (kutakat) fel
kell szdmolni, vagy szakszerlen Ugy Uzemen kivll helyezni, hogy késébbi
rdépités esetén semmilyen szennyezddést, vagy baleseti kockdzatot se je-
lentsenek.
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Egyes kozmifajtak létesitésével kapcsolatos sajatos el6-
irasok8
9. §

(1)

a) A részleges kdzmUvesités keretében kiépUlé egyedi szennyviztisztitds ha-
tasfokdnak olyannak kell lenni, hogy a tisztitott szennyviz akdr élévizekbe is
bevezethetd legyen.

b) Az egyedi szennyviztisztitds sordn keletkezd szennyviziszap jogszabdlyi
eléirdsoknak megfeleld elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(2) Kizdrdlag kulterlleten és egyéb befogadd hignydban lehet kdzmUpdtld
berendezéssel drtalmatlanitott, tisztitott kommundlis szennyvizet szikkasztani.

(3) Ha a villamos energia és a hirkdzlési kdzmU vezetése légvezetéken is
megengedett, akkor a kdzvildgitdssal elldtott utak mentén ez kizérdlag — a
kozvildgitdssal is — kdzds oszlopsoron lehetséges.

18 A vizelldtds vonatkozdsdban az OTEK 46. § -, a szennyviz- és csapadékviz-elvezetés
vonatkozdsdban az OTEK 47. § -, az energiaelldtdsi- és hirkdzlési kézmUvek vonatkozd-
sdban az OTEK 48. § eléirdsain t0l a paragrafus tovdabbi elirdsait kell figyelembe
venni.

Etv. 47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kdzmdves szennyvizelvezetd
(kdzcsatorna) van csak a kézcesatorndra vald rdkdtéssel lehet. (2) Kdzesatorna hid-
nydban kommundlis szennyviz klén jogszabdlyban foglaltak szerint elszikkaszthaté.

(3) Amennyiben nincs kézmdves szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszik-
kasztds sem lehetséges, Ugy abban az esetben hatdsdgilag engedélyezett, korszer(
és szakszer( kdzmUpotld berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitéaséra.
(4) A zdrt szennyviztdrolds (szivargdsmentes kialakitdssal, rendszeres Uritéssel, ellendr-
261t elszdllitdssal) csak végsd megolddsként alkalmazhatd. (5) Szennyviz csak zdrtszel-
vényU csatorndban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt bdnyaviz - a vonatko-
z6 hatdsdgi eldirdsok megtartdsdval - nyilt drokban is vezethetd. (6) A haszndlaton
kivUl helyezett kiUtba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.
(7) A bekdté csatornavezetéket a vonatkozd szakmai elirdsok szerint kell megvaldsi-
tani. (8) A telek, terllet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ugy kell kialakitani, hogy a
viz a terepen és az épitményekben, tovdbbd a szomszédos telkeken és épitmények-
ben, valamint a kézterlleten kart (Gtdzdst, kimosdst, korrézidt stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszer( haszndlatot ne akaddlyozza. (9) A csapadékviz a telken belUl elsziva-
rogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovdbbd az épitmények dliékony-
sagdt és rendeltetésszerl haszndlatdt nem veszélyezteti. (10) A telekrél csapadékvizet
a kozterlleti nyilt vizelvezetd drokba csak zdrtszelvényl vezetékben és az utcai jarda-
szint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezeté drok a kdzUt tartozéka, Ugy
abba a kérnyezetébdl - a telkekrdl - csapadékviz bevezetése csak az Ut kezelbjének
hozzdjdruldasaval térténhet.



(4)

a) Hirkdzlési antennatorony, bdzisdllomds éndilld épitményként a hegyes-
halmi vasuUtvonal, a tervezett déli gyUjtéut, a Szabadség Ut, és az 1-es Ut
hatdrvonaltdl délre fekvd dltaldnos mezdgazdasdgi- és bdrmely ipari dve-
zetben helyezhetd el az egyéb eldirdsok betartdsdval, Ugy, hogy két ilyen
épitmény 500 méternél nem lehet kdzelebb egymdshoz.

b) Az a) pontban leirtaktdl eltérden, kivételesen akkor helyezhetd el hirkdzlé-
si antennatorony, bdzisdllomds 6ndlld épitményként, ha a torony helyét a
SIT kifejezetten tartalmazza.

c) Hirkdzlési antennatorony, bdzisdllomds dndlld épitménye rekldmhordozé-
ként nem haszndlhaté.

Valamennyi épitési 6vezetben elhelyezheté targyak

10. §

(1) Az OTEK szerint’® valamennyi épitési dvezetben elhelyezhetd tdrgyak,
épitmények a beépitésre szant terlleteken csak olyan magas kialakitdssal
helyezheték el, amely az ott meglévé vagy megengedhetd épitmény leg-
magasabb pontjdt nem haladja meg.

(2) A Duna medervonaldtdl sz&mitott 1000 méteren belll nem helyezhetd el
20 méternél magasabb, megujuld energia termelésre szolgdld mdtdrgy.

Epiletek, létesitmények elhelyezésekor betartandé kér-
nyezeti feltételek

A levegd védelme

11. §
(1) Levegdterhelést okozd Iétesitmény20 csak akkor [étesithetd, ha védelmi
dvezete nem korldtozza mds dvezetek terlletének megengedhetd haszno-
sitasdt.
(2) A véros kdzigazgatdsi terlletén kellemetlen szagot, bzt okozé Uj, gazda-
sdgi célu; termeld, vagy raktdrozd tevékenységet szolgdld épitmény nem
helyezhetd el.

19.32. §
20 A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrél sz6ld 21/2001. (11.14.) Korm.
Rendelet 2. sz mellékletében felsorolt tevékenységek

Nem tartoznak ezek kb6zé a tevékenységek kdzé a kdzmilveknek, kdzszolgdl-
tatdsoknak a telepUlés és térsége elldtdsdhoz szUkséges Iétesitményei, ha a
véddterlletUk nem akaddlyozza a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(
haszndlatat, tovdbbd a jogszabdlyoknak megfeleld dllattartds 1étesitmé-
nyei.

(3) Mezégazdasdgi rendeltetésU terllet a belterllet sem jelenlegi, sem ter-
vezett hatdrdtdl mért 1000 m tdvolsdgon belll szennyvizzel nem 6ntdzhetd.

A fold védelme

2. §

(1) Uj funkcié volt iparterlleten, vagy katonai célra haszndlt terlleten vald
megvaldsitdsa elétt a terllet talgj- és talajviz-szennyezettségét meg kell
vizsgdini, és ha szUkséges, a szennyezett talajt a terlletrél a szakhatdsagi
eléirdsok figyelembevételével el kell tavolitani.

Szennyezett talaj csak az arra kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd
terUleten, telken tdrolhatd, kezelhetd, drtalimatianithatd. Az eldbbi kdrnye-
zetvédelmi engedéllyel nem rendelkezd telken illetéleg kézterdleten szeny-
nyezett talaj dtmenetileg sem tdrolhatd. A szennyezett talaju terllet kér-
mentesitésérdl, a szennyezett talaj kitermelésérdl, elszdllitdsardl a terllet
tulajdonosa a kérnyezetvédelmi engedélyben meghatdrozott mddon kbdte-
les gondoskodni. A szennyezett talajt csak megfeleld engedéllyel rendelke-
z6 gazddlkoddval szabad drtalmatianittatni.

A kdrmentesitésre vonatkozd elbirdsok teljesitése nélkdl 1étesitett éplletek
haszndlatbavétele nem engedélyezhetd. (2) A véros kdzigazgatdsi terlletén
a feltdltés anyagdban (bdrmely feltdltés esetén) a szemcse térfogata nem
lehet nagyobb két kébdeciméternél.

(3) Epitési térmelék a (2) bekezdésben el8irtak betartdsa mellett is csak az
épités hatdsdg engedélye alapjdn haszndihatd egyébként is épitési enge-
dély koteles feltdltésre, Ugy, hogy a nem teherbird feltdltés tomorsége is
legaldbb 80 szdzalékos legyen és biztositott legyen a legaldbb 20 cm-es
humusztakards.

(4) A SZT-en jeldlt szennyezett talaju terlleteken a telkek beépitését csak a
terUlet kdrmentesitését kdvetden lehet elkezdeni.

A kdrmentesitett terlleteken, illetve a kordbban szennyezett terlleteken a
kérnyezetvédelmi hatdsag eldirdsai szerinti monitoring rendszert kell kialaki-
tani és Uzemeltetni.
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A vizek védelme

13. §

(1) A vdros kézigazgatdsi terlletén kizdrdlag olyan tevékenységek folytatha-
tok, ill. olyan technolégidk alkalmazhatdk, amelyek sordin

a) a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl az ,érzékeny”?! vizmindség
védelmi terUletre,

b) az Uzemeld és taviati ivévizbdzisok — kildn jogszabdly szerint — kijeldlt, ill.
elézetesen lehatdrolt belsd, kilsé és jogerds viziogi hatdrozattal kijeldlt hid-
rogeolégiai védbterlletein a ,kiemelten érzékeny” terlletekre vonatkozd
hatdrértékek teljestinek22,

(2) A csatorndzott terlleteken Uj 1étesitmény keletkezd szennyvizeit a csator-
nahdldzatba kell vezetni. A meglévd csatornahdldzatra a rakdtés kdtelezd,
kUlonds tekintettel a vizbdzis véddéterlletére.

(3) Haszndlt és tisztitott szennyvizek az ,,dltaldnos vizmindség-védelmi terlleti
kategdridra"2 vonatkozd hatdrértékek teljestlése esetén vezethetdk éldviz-
folydsba, befogaddba, felszini csapadékviz-elvezetd drokba.

(4) A felszini vizek elvezetésének modjdt — legaldbb az 6sszeflggden keze-
lendd vizgyUijté terlletre vonatkozdan — a tereprendezésre, a felszini vizelve-
zetd-rendszerre és a szivargd-rendszerre vonatkozd terv(ek)ben kell megha-
térozni.

(5) Kbzbsségi, vizi sport és sporthorgdszati épitmények hulldmtéren csak a
SZT-en jelolt épitési helyen helyezhetdk el 24

Kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem

14. §
(1) A szabdlyozdsi terviapon zajhatdrérték izogoribékkel kisért, zajforrdst jelen-
t& Ut épitése részeként olyan mérték( zajvédelmet kell kiépiteni, hogy a
zajvédelmi jogszabdlyok szerint védett dvezeteket, az dvezetekben az épi-

21 27/2004. (XI.25.) KvVM rend. a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny
terUleten 1évé telepUlések besoroldsardl

22 A vonatkozd hatdrértékeket a 10/2000. (VI.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyUttes rende-
let tartalmazza.

23 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozéd
hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl

24 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet a nagyvizi medrek, a parti sGvok, a vizjarta, valamint
a fakadod vizek dltal veszélyeztetett terlletek haszndlatdrdl és hasznositdsardl, vala-
mint a nydri gatak dltal védett terlletek értékének csdkkenésével kapcsolatos eljdrds-
rél
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tési eldirdsoknak megfeleléen épithetd épitményeket hatdrértéket tUllépd
zaj ne érjen.

(2) Az (1) pont rendelkezésétdl csak az esetben lehet eltémi, ha a hatdrérték
feletti zajjal érintett terllet tulajdonosa, vagy kezeldje irdsban vdllalja, hogy
a zajvédelmet sgjdt terlletének zajforrds szerinti hatdrdn maga fogja létesi-
teni és fenntartani, tovdbbd az Ut tulajdonosdval, kezeldjével szemben
semminemU kdrigénnyel a zaj miatt nem fog élni.

Hulladékelhelyezés

15. §
Veszélyes, vagy radioaktiv hulladékot Komdromban filos lerakni.

Kerités létesitése

16. §

(1) Az utcai telekhatdron 1,20 méjernél magasabb témor kerités kizdrdlag
elékert nélklli beépitéseknél és O-Szény helyi terlleti védelem alatt dlld
részén (Iasd a SZT), illetve gazdasdgi szerepkdrl dvezetekben létesithetd.

(2) Teljes hosszdban 2,50 méternél magasabb tomér kerités kizdrélag a md-
emléki védelem alatt dllé ingatlanokon, a mdemilékvédelmi hatdsdg eldird-
sa alapjdn létesithetd.

(3) Az (1) bekezdés szerinti helyeken a tdmér keritésbdl, telekhatdronként
legfeliebb egy bejdrat, kapu 2,50 méternél magasabb kerete is kidlihat a
megengedett épitménymagassdg figyelembevételével.

(4) A tervezett szabdlyozdsi vonalon kell épiteni az Uj keritést.

Ezen rendelkezés szempontjdbdl nem szdmit Uj keritésnek — az épitési enge-
dély alapjdn épitett, vagy tébb, mint 10 éve fenndlld keritésen — Uj bejdrat
kialakitdsa, a meglévd bejdrat lezdrdsa, vagy a kerités vonaldnak részleges;
a kézterUlet feldli telekhatdron dalld kerités teljes hosszdnak legfeliebb 20 %-at
érinté mdodositdsa.

Lakokocsi és Udildsator elhelyezése

17.  §

(1) Lakdkocsi és Gdulsator feldllitdsa szdlidshely célidra az 0dilShazas sze-
repkory terlleteken kivUl, az OTEK 43. § eldirdsainak betartdsdval Koppdny-
monostor, és Szény telepUlésrészek falusias lakoterllet szerepkdrd épitési



Ovezeteiben megengedett, illetve minden olyan &vezetben, ahol azt a
részletes szabdlyozdsi eldirdsok megengedik.

(2) Sdtor, (lakd)kocsi és mds ideiglenes jellegU épitmény kidllitdsi targyként
és/vagy ideiglenes jelleggel (kidllitds idétartama alatt), az dvezet rendelte-
tésének megfeleléen kerllhet elhelyezésre évente dsszességében 60 napndl
nem hosszabb idére, ha épitési helyét a ST kifejezetten nem tartalmazza,

Konténer vagy mas épitmény ideiglenes elhelyezése

18. §

(1) Konténert, vagy mds ideiglenes haszndlatra szdnt épitményt a vdros
beépitésre szdnt részein dlitaldban felvonuldsi célra, az épllé épitmény
haszndlatbavételéig -, vagy kdzterlleten hatdrozott idére sz6ld kdzterllet-
haszndlati szerzédéssel lehet elhelyezni, Iétesiteni.

(2) Konténer, vagy mds ideiglenes haszndlatra szdnt épitmény — kivételesen
- rendezvények alkalmdval is elhelyezhetd beépitésre szant terlleten, vagy
kozterlleten hatdrozott idére szold kdzterUlet-haszndlati szerzédéssel, ha a
rendezvény idétartama nem haladja meg egyfolytdban a 45 napot, egész
évben 6sszesen a 90 napot.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglalt eldirdsok nem vonatkoznak a hulladék-
gyUjté konténerekre.

A felhaszndlds kizarélagossaga

19. §

(1) A felnaszndlds kizarélagossagdt

- jogszabdlyban eléirt dllami vagy énkormdnyzati feladatok, kdzszolgdita-
tasok elldtésdnak biztositdsa, illetve

- védett terllet vagy épUlet funkcidjdnak megtartdsa

érdekében jeldli a SZT.

(2) Az (1) bekezdés szerint megjeldlt terllet, vagy épullet kizdrdlag az ott
feltUntetett rendeltetésre haszndlihaté.

(3) Az ,alapfoky elldtds” megjeldlésd kizdrdlagos funkcid utdn zdrdjelben
dllé pontositds — példdaul (bvoda) —irdnyadd szabdlyozdsi elem.

(4) A kizérélagos haszndlat vonatkozhat a telek SZT-ben lehatdrolt részére is.
llyen esetben, ha azt a telekalakitdsi- és épitési szabdlyok lehetévé teszik, a
telek fennmarado része - telekalakitds utdn — mds célra is haszndlihato.

Elvi engedély koteles épitéshatésagi Ugyek?5

20. §

(1) Elvi engedélyezési eljdrasban kell tisztdzni a jogszabdlyok keretein beldl,
az épitészeti-mUszaki szakszerlséget biztositd kdvetelményeket, feltételeket
a kérelemben bemutatott egyedi épités szdndék ismeretében a kdvetkezd
esetekben:

a) lakételken a mdsodik, illetve a tovdbbi épUlet 1étesitésének sz&ndéka
esetén, kivéve

- a személygépkocsi-taroldkat és

- a legfeliebb 30 m2 hasznos alapterllety, legfeliebb 3,0 m épitménymagas-
sAgu és 5,5 m-nél sehol sem magasabb kiegészité éplleteket,

annak érdekében, hogy az Uj beépités illeszkedjen a terllet meglévd beépi-
téséhez, és ne kordtozza szdmottevd mértékben a szomszédos telkek hasz-
ndlatdt;

b) lakdterllet és iparterllet kivételével, egy telken belll tobb épitmény elhe-
lyezése esetén, annak érdekében, hogy a telekhaszndlat illeszkedjen a kor-
nyezetéhez és ne korldtozza a szomszédos telkek beépitését;

c) Jelenrendelet lll. és IV. fejezetében elbirt esetekben.2s

(2) A jogszabdlyi kereteken belUl, a konkrét vdrosépitészeti kdrnyezet mérle-
gelésével, — ha készUlt — tervtandcs szakvéleményének ismeretében, elvi
épitési engedélyben, az épitészeti karakter jellemzdéi kdzott az épitési hatd-
sdg — a kérelem tartalmdnak megfeleléen — értékel

- az épitészeti minéség,

- az értékvédelem,

- a csatlakozd szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez térténd illeszke-
dés,

- az utcaképben egyUttesen érvényestld, csatlakozd, illetve szomszédos
épuletek, illetve utcaszakasz I&dtvanydhoz torténd illeszkedés,

- a szomszédos telkek és engedély alapjdn épitett éplletek rendeltetésszer(
haszndlatdnak zavartalansdga

érdekében tobbek kdzott:

a) az épitmények pontos elhelyezési modjdt, beleértve a kiegészité épulle-
tek elhelyezésére szolgdld épitési hely méreteit, valamint a telekhatdron a
szomszédos, kiegészitd épUlethez torténd csatlakozds modjdt,

25 Az Etv. 35. § (1) szerint: "... Jogszabdly az elvi épitési engedély kérését kdtelezdvé
tehetfi."
2621.§ (2);29.§ (4) c); 98.§ (5). (6). (10).
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b) az épitmények méreteit,

c) az épitmény tdmeg- és homlokzatképzését, anyaghaszndlatdt, szinezését
(zartsory beépités esetén legaldbb a szomszédos, illetve csatlakozd épUletet
is magdban foglald, az utcaszakaszt bemutatd szinezési terv alapjdn), kilo-
noésen a zdrtsory beépitésy, illetve a telepszerd (kdzel egyidejlleg épult)
épuletek, épUletcsoportok esetében;

d) az épUletek tetdzetének kialakitdsdt; kilondsen a 35 fokndl kisebb és 45
fokndl nagyobb lejtésU tetéidom kialakithatdsdgdt, kialakitdsdnak maodijdt,
valamint, tetényilds kialakitdsdinak modjat klldndsen védett terlleten,
egyedileg védett ingatlan esetében, illetve a kézterllet feldli I&tvanyban
érvényesild tetdnyilds esetében a szokdsos méret( tetékibUvd nyildson kivil,

e) a kézterlletek mentén az épUlletek foldszinti kialakitdsat (Uzlet, drkdad,
stb.),

f) az épitmények takaratlanul maradd és kéztertletrdl kdzvetlendl 1athatd
hatdrfelUleteinek kialakitdsdt,

g) kézterlletek burkolatdnak, mUtdrgyainak, kdztdrgyainak, névényzetének,
tovdbbd a diszvildgitd és hirdetd-berendezéseknek, az utcabutoroknak a
kialakitasdt,

h) az épitési telkek és épitési terlletek kézterlletrdl kdzvetlenUl 1athatd ré-
szén a tereprendezési- és kertészeti munkdk elvégzését,

i) a keritések és a tadmfalak kialakitdsdat.
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lll. fejezet

A varos egyes - az épitési 6vezeteknél, oveze-
teknél nagyobb kiterjedési - teriileteihez kothe-
t6 szabdlyok helyi sajatossagok alapjan térténé
meghatdrozdsa

Szabdlyozdsi terven teljes korlen nem szabdlyozott terile-
tek

2. §

(1) Jelen paragrafust olyan terlletekre kell alkalmazni, amelyek a jovdha-
gyoftt szabdlyozdsi tervben nem rendelkeznek teljes kdérden szabdlyozd dve-
zeti szabdlyokkal?”.

(2) A SZT-en érvényes dvezeti szabdlyokkal nem rendelkezd terUletek beépi-
tési és egyéb épitési feltételeit elvi engedélyben kell meghatdrozni azokra a
paraméterekre vonatkozdan, amelyekrdl a szabdlyozds nem rendelkezik.28

(3) Az (1) bekezdés szerinti terlleteken az illeszkedési feltételek meghatdro-
z&sakor figyelemmel kell lenni az ingatlannak helyet adé telektémb, utca
karakterére, az utcaszomszédsdgban 1évé beépitett ingatlanok rendelteté-
sére, beépitési modjdra, beépitettségére, zoldfellleti jellemzdire, épllet- és
telekméreteire.

27 Az Etv. 18. § (2) bekezdés szerint: ,Ha egy adott terllefre vonatkozéan nincs ha-
nak - a 13. § (2) bekezdésében eldirt, illetbleg azok végrehajtdsdra vonatkozd egyéb
jogszabdlyokban rogzitett kdvetelményeknek megfeleléen - teljeskorlen, épitési
munkdt és egyéb épitési tevékenységet végezni csak e térvény, valamint az épités-
Ogyi kdvetelményekre vonatkozd egyéb jogszabdlyok megtartdséval és csak akkor
lehet, ha a célzott hasznositds jellege, a kialakuld telek mérete, a tervezett beépités
mértéke - beépitettség és épitménymagassdg - valamint mddja, rendeltetése
(terUletfelnaszndldsa) illeszkedik a meglévé kdrnyezethez”

Bdr a komdromi SZT terviapjai tartalmazzdk a vdéros teljes kdzigazgatdsi terlletét, de
nem minden terlletre tartalmaznak a terviapok telieskdrd szabdlyozdst. Ezeken a
terGleteken egy-egy épitési-, haszndlati szandék illeszkedd voltdnak megitéléséhez ad
a KESZ 20. § elSirasokat.

28 Az Etv. 35. § (1) szerint: "... Jogszabdly az elvi épitési engedély kérését kdtelezdvé
tehetfi."



(4) Az (1) bekezdés szerinti terlleteken az illeszkedési feltételek meghatdro-
z&sakor nem tekinthetd illeszkedének:

a) a SZT-en nem jeldlt Uj kozterllet, vagy kdzhaszndlatra dtadott magdnut
telkének kialakitdsa,

b) nem beépitett telektdmbben épitési telek kialakitdsa,

c) a telektbmbben meglévénél, vagy ha a telektdmb dvezetekre van oszt-
va, akkor az évezetben meglévénél nagyobb telek kialakitdsa,

d) az olyan rendeltetés, melyhez hasonldé sem a teleknek helyet add telek-
tdmbben, sem a telek homlokvonaldval hatdros utcdnak a hasonld karakte-
rJ szakaszdn nem fordul eld,

e) az olyan épllet épitése, melyhez hasonld magassdgyu sem a teleknek
helyet add telektdtmb-, sem a telek homlokvonaldval hatdros utcdnak a
hasonld karakter(d szakaszén nem fordul eld,

f) az utca hasonld karakter( szakaszdn egyértelmUen kialakult utcai épitési
vonal és az utcai telekhatdr kozotti telekrész (elékert) beépitése.

(5) TUinyomorészt lakdfunkcidju telektdmbben torténd épités esetén nem
tekintheté — a (3) bekezdésben irtakon tuimenden - illeszkedének:

a) a telektbmbben meglévénél, vagy ha a telektdémb 6vezetekre van oszt-
va, akkor az dvezetben meglévénél kisebb telek kialakitdsa;

b) az az épllet, melyben tébb rendeltetési egység van, mint

- a telektémb hasonld karakter( részén, vagy

ha a telektébmb &vezetekre van osztva, akkor

- az dvezetben, vagy

- a telek homlokvonaldval hatdros utcdnak hasonld karakter( szakaszdn,

- hasonld méretU telkeken 1évé éplletekben, kivéve a legfeliebb két lakdst
tartalmazé éplletet;

c) nem kiegészité épllet épitése a telek azon a részén, ahol — a telektémb
hasonlé karakter( telkein — a gazdasdgi, illetve kiegészitd éplletek vannak;

d) a meglévd beépitések toblbségétdl kiugroan eltérd karakterd beépités
mintaként térténd figyelembe vétele.

(6) Jelen paragrafus rendelkezéseinek alkalmazdsakor:

- Hasonl6 rendeltetésként kell értékelni a rendeltetések azonos gyUjtéfogal-
mdhoz vald tartozdst. (példdul: oktatdsi-, kiskereskedelmi-, Uzemi-, lakd-,
egészséglgyi rendeltetés).

- A karakter a vdrosépitészeti kdrnyezet, az épUlet jellegzetességeinek 6sz-
szessége beleértve az Utterllet szélességét és a légtérardnyt, a beépités
sUrUségét és -médjdt, az éplletek tdmeg- és homlokzatformdldsdt, a zoldfe-
[Uletek kialakitdsat.

- Hasonld méretd az a telek, melynek terllete £50 %-ndl nagyobb mérték-
ben nem tér el a kdrnyezetben [évé telkek atlagdtdl.

- Hasonld magassdgu a — tetdtéri szint figyelembe vétele nélkll — azonos
szintszdmu épulet.

(7)

a) Az (j telekalakitds eredményeképpen kialakitott telkek mélysége nem
lehet kisebb a tdmbben meglévd legkisebb telekmélységnél, szélessége a
legkisebb telekszélességnél.

b) Olyan telektébmbdkben, ahol tébb hosszabb telek mérete meghaladja a
legkisebb telekmélység kétszeresét, ott a beépités tegye lehetdvé a tdémb-
belsé 6ndllé megkdzelitésének joGvdbeni lehetdéségét legaldbb 9 m széles
hdatsdkert biztositdsdval. Ezt a lehetdséget a telekidb mentén, a szomszédos
telkek késébbi feltdrhatdsdgdnak figyelembe vételével kell biztositani.

(8)

a) A tervezett épllet telken bellli helye dltaldban nem térhet el a telek-
tdmbben, vagy ha a telektémb dvezetekre van osztva, akkor az dvezetben
kialakultaktdl, kivéve a b) pontban foglaltakat.

b) Falusias lakoterUlet saroktelkén legfeliebb fold- ‘. 15000 Cx ¢ J60 -

szint + tet6teres kialakitdsy mdsodik, egylakdsos E‘ 1

lakdépllet is |étesithetd az épitési dvezetben ki- /m -
alakult épitési hely mégott, ha a saroktelek mérete ’J_ ]
kisebb, mint 76 méter (az épitési dvezetekre szokd- JL' —
sosan eldirt minimdlis telekmélység kétszerese + 6 ; =
méter) Ha a sarok telek mérete az emlitett eértéket m T n
eléri, és a telekldb mentén csatlakozd telek mély- ‘m o
sége vele kbzel azonos (-5 - + 40 %), akkor a telket f -
meg lehet Ugy osztani, hogy a tédmbfeltdrds leen- — -

dé helye kdzterUletként, legaldbb 6 méter széles-
séggel kialakuljon.

A telekalakitds elétti saroktelek telekldba feldl az
elébbi esetben legaldbb 9 méter, utdbbi esetben ‘
legaldbb 11 méter tdvolsdgot kell szabadon tar-
tani.
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(%)

a) Az épUletek szintszdma (a tetdtér-beépitési szinteket is teljes szintnek sz&-
mitva) dltaldban legfeliebb eggyel lehet tébb az dvezet azonos utcafront-
jan 1évé éplletek dtlagdndl, illetve a kdzvetlen szomszédokndl.

E rendelkezés alkalmazdsa sordn nem kell 6ndlld szintként figyelembe venni
a tervezett, 6ndlld rendeletetési egységet nem tartalimazd mdsodik tetétéri
szintet, ha a tetégerincre merdlegesen, a padidvonala sikidban mért széles-
sége nem nagyobb 7,00 métemél.

b) Az a) pont rendelkezéseitdl eltéréen, olyan utcaszakaszon, ahol a témb
intenzivebb &tépitése mdr az épitési telkek tobbségén megtortént megen-
gedhetd, ha a tervezett épllet épitménymagassdga csak az egyik szom-
szédjdnak utcai homlokzatmagassdgdhoz igazodik. llyen esetben, ha ez a
szomszéd egy koézel azonos utcai homlokzatmagassdgu épulletsor része,
megengedhetd ennek utcai homlokzatmagassdgdval legfeliebb azonos
épitmény magassdgu épullet Iétesitése a szintek szidmdnak tovdbbi kordto-
z4sa nélkll, azonban az esetleges mdsodik tetétéri szint ez esetben is kizdrd-
lag az a) pont eléirdsai szerint haszndlhaté.

Beépitésre szant teriletekre vonatkozoé sajdatos rendelke-
zések

22. §

(1) Kivételesen — épitészeti hangsuly Iétrehozdsa érdekében, az adott varos-
épitészeti kérllmények mérlegelésével, a tervezett épllet, vagy épuUlet-
egyUttes részeként — torony jellegl épitmény Iétesitése engedélyezhetd, a
tervezett épllet beépitett alapterlletéhez viszonyitott 10 % - ndl nem na-
gyobb alapterilettel.

A torony magassdga az dvezeti elbirds szerinti épitménymagassdg szémitd-
sandl - lakéépiletek kivételével - figyelmen kivil hagyhatd, de az esetleges,
nem az évezeti elbirdsban szerepld magassdgi korldtozdsokat ilyen esetben
is figyelembe kell venni.

(2) A hirkdzlési és ipari terUleten kivll kizérdlag a szabdlyozdsi tervben szerep-
16 6ndlld toronyépitmény épitése engedélyezhetd a beépitésre szant terlle-
teken.

(3) A kérnyezet kedvezd latvanydnak, megjelenésének védelme érdeké-
ben:

a) Ondllé kémény kizdrdlag ipari-; mezdgazdasdgi major-;; nyersanyagleld-
helyek telkeinek, épitményeinek klldnleges-;; hulladékkezeldk és —lerakdk
kUlonleges dvezetekben helyezhetd el.

Mdsutt az épllet tetdsikjdbdl 3 méternél nagyobb mértékben kiemelkedd

55— 17

kémény kizdrélag mds fUtési mod hidnydban - mUszaki szUkségességbdl —
Iétesithetd, kivéve eltérdé magassdgl épulletek csatlakozdsakor, ha a ké-
mény a magasabb szomszédos tUzfalhoz csatlakozik, mikor is a szomszéd
épullet tetdsikjatdl kell a 3 métert betartani.

b) A technikai infrastruktirdk mUkddtetéséhez technoldgiai okoklbodl szUksé-
ges épitmény (példdul: transzformdtorndz, szivattyihdz, stb.) az épitési he-
lyen kivUl is elhelyezhetd, ha:

- tdbmege nem meghatdrozd a telek beépitéséhez képest (<10 %),

- mUkddése nem okoz a kdrnyezetre eldirt hatdrértéket meghaladd kérnye-
zeti terhelést.

(4) Kiegészité épUlet legfeljebb egy hasznos épitményszintet tartalmazhat.

(5) Magdndt dital feltart telkeket Ugy kell kialakitani és azon az épitménye-
ket, épUleteket elhelyezni, mintha a magdnut kézterllet lenne.

A magdnut feldli épitési hatdrvonal és a magdnut feldli telekhatdr kozotti
terUletsd@v elékertnek szdmit, ezért ott az eldékertre vonatkozd rendelkezése-
ket kell alkalmazni.

Ujonnan beépitésre szant- és jelentds atépitésre kerild
(rehabilitaciora kijelolt) teriletek

23. §

(1) A jogszabdlyok és a SZT alkalmazdsa sordn Ujonnan beépitésre szdnt- és
jelentés mértékben atépitésre kertlé- illetve rehabilitdcidra kijeldlt tertlet-
ként kell kezelni a SZT -en jeldlt terUleteket.

(2) Az Ujonnan beépitésre szdnt, illetve a jelentds mértékben atépitésre kerl-
I6 terUleteken a jelen rendeletben, illetéleg a SZT-ben a terlletre eldirt ki-
szolgdild utak és kdzmUvek, legkésébb az dltaluk kiszolgdlt épitmények hasz-
ndlatbavételéig torténd megvaldsitdsa az Ottal, kdzmdlvel kiszolgdlt ingat-
lan(ok) tulajdonosainak kotelezettsége 2?

(3) Az onkormdnyzat a (2) bekezdésben leirt kdtelezettségek teljesitését
egyes esetekben tdmogatja, iletve magdra vdllalja.
A tdmogatdsrdl, illetve az dnkormdnyzat dital végzett Ut- és kdzmUépitések-

2 Etv. 28. § (1) szerint: "A helyi épitési szabdlyzatban, illetéleg a szabdlyozdsi tervben
a terlletfre elirt kiszolgdld utakat és a kdzmUveket az Ujonnan beépitésre szdnt,
iletve a rehabilitdciéra kijeldlt terlleteken legkésébb az dltaluk kiszolgdlt épitmé-
nyek haszndlatbavételéig meg kell valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogsza-
bdly vagy megdllapodds arra mdst nem kbdtelez, a telepilési - ... - dnkormdnyzat

feladata." Ez az Etv. dltal lehetévé tett jogszabdlyi rendelkezés.



hez torténd hozzdjdrulds mértékérdl és modjdrdl éndilld dnkormdnyzati ren-
deletek intézkednek.

(4) Ujonnan beépitésre szant- és jelentés atépitésre kerlld, beépitésre széant
terUletek épitési telkek megkdzelitésére szolgdld Utjait szildrd burkolattal kell
kiépiteni.

Fenyves tabor - Koppdnymonostor

24,

(1) Fenyves tabor alatt a Hatdr utca - Erdé utca - Fenyves utca - kdzigazgo-
tasi hatdr kozotti terUletet kell érteni, ahol a terUlet karakterét elsésorban az
épitési telkeken is mindenUtt megtaldlhatod fenydfdk hatdrozzdk meg.

a terUlet karakterét meghatdrozd fenybfat csak erdész- vagy kertész szakvé-
leményben igazolt balesetveszély megszintetése érdekében szabad kivag-
ni. A meglévd fak kivagds esetén az épitési telkeken 100 m2-ként legaldbb
egy luc- vagy erdeifenydéfa ellltetésérdl kell gondoskodni.

(3)30 A Duna mellékdgdra nézd magas part egy vizigyi tanulmdny szerint
szakadd part; magas vizszint és rendkivUli csapadékviszonyok esetén, a fel-
szin kialakitdsa és a rosszul megvdlasztott épilet-elhelyezés, alapozds, vizel-
vezetés csUszdsveszélyt okozhat, ezért azoknak a telkeknek a beépitésekor,
amelyek a terlletét a magaspart metszi, vagy amelyek a magaspart vona-
I&tél 20 méternél nincsenek tdvolabb az épllet elhelyezését, alapozdsdt,
vizelvezetését geotechnikai szakvélemény figyelembe vételével kell tervez-
ni.

Mivel a magas part vonaldt vizigyi adatszolgdiltatds nem tartalmazta és az
alaptérkép sem tartalmaz magassdgi adatokat, ditaldban a magaspart
vonaldnak a topogrdfiai térképrél dtvett a szabdlyozdsi terven szerepld 115
méteres szintvonalat kell tekinteni. Ahol a 115 méteres szintvonal nem metszi
a vizparti telket, ott magas partnak a Hajovontatd part feldli telekhatdrt kell
tekinteni.

Amennyiben a vizigyi hatésdg pontosabban meghatdrozza a magas part
vonaldt, Ugy azt kell mérvaddnak tekinteni.

(4) Az épitési Ovezetek azon telkei nem épitheték be, amelyeken a
geotechnikai szakvélemény szerint az épités és/vagy az épllet mikoddtetése
csUszasveszélyt okoz, vagy csUszds- illetve omldsveszélynek van kitéve.

30 A (3) és (4) bekezdés véglegesitése a terlletismertetd geotechnikai szakvélemény
alapjdan fog térténni. A szakvélemény a véleményezési dokumentdcié idején még
nem dllt rendelkezésre

(5) Az bvezeti elbirdsndl kisebb terlletd, a SZT alaptérképe szerint mdr kialaki-
tott telkek a lakddvezetekben is csak UdUIS épllet épitésére haszndlhatdk.

(6) A Koppdny vezér Uttdl északra fekvd dvezetekben engedélyezhetd 0dU-
16 épllet épitése is.

(7) A Duna partjdn fekvd telkek mértékadd drvizszint alatti részein nem szo-
bad épiteni.

(8) A Hajévontatd part terlletének legnagyobb része mértékadd drvizszint
alatt fekszik, igy azon telkek, amelyek csak a Hajévontatd partrdl nyilnak,
ilyenkor csak vizi Uton érheték el.

a) llyen telkek alakitdsa a tovdbbiakban lakbterlleten nem megengedett.
b) llyen telken dllandé tartdzkoddsra szolgdld épitmény nem helyezhetd el.

(9) Természetes dllapotdban 25 %-ndl nagyobb dtlagos lejtésd terlleten
tervezett épulet lejtd feldli oldaldn a csatlakdzd terepszint felett az dvezeti
jelben megengedett legnagyobb szintszdmndl egy szinttel magasabb épi-
let is épithetd. Ebben az esetben a megengedett legnagyobb épitmény-
magassdg 2,0 méterrel névelhetd.

Ipari Park

25. §

(1) Az Ipari Park terlletén az el6kertek mérete — a SZT-en az épitési hely ha-
tardval mdashogyan jeldlt helyek kivételével — 10 méter. A 6 méter épit-
ménymagassagndl nem magasabb éplletek vagy éplletrészek az eldker-
ten belll, az utcai telekhatdrhoz 5 méternél nem kdzelebb is elhelyezhetdk.

O-Szény

26. §

(1) A fésUs beépitéssel szabdlyozott dvezetekben a legaldbb 14 m széles
telkek hajlitott hdzas beépitési mdddal is beépithetdk. A meglévd egy- vagy
kétsoros beépités datépitéskor is megtarthatdé a meglévd lakdsszdmmal,
amennyiben az atépités is az eredeti beépitési méddal térténik.

(2) A kialakult, a KESZ egyéb eléirdsaiban megengedettnél nagyobb telek-
szélesség a telek hosszirdnyU telekosztdsakor megtarthatd.

(3) Legfeljebb 2,20 m magas tomér kerités is épithetd utcai telekhatdron dllé
beépités esetén, illetve, ha az épllet utcai homlokzata elétt nem dll kerités.
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(4) A telepUlésrészt szegélyezd drok vonaldban tervezett utakat osztott pd-
lydval, az drok megtartdséval kell kiépiteni, ha mindkét oldalon telkeket tér
fel.

IV. fejezet

Az épitési ovezetek és ovezetek felhasznalasa-
nak és az azokban torténd épités feltételeinek,
szabdlyainak a helyi sajatossdgok alapjan torté-
né meghatdarozdasa

27. §
(1) A 2.1.1 Szabdlyozd&si terviapokon [évé dvezeti kbdok jelentése tartamaz-
Za az egyes épitési bvezetekre és Gvezetekre érvényes haszndlati, telekalaki-
tdsi és épitési eldirdsokat.

(2) Az bvezeti kdd bvezeti sorszambdl és dvezeti jelbdl dil.

Az épitési ovezetek és Ovezetek részletes szabdlyozasi
eldirasai

28. §
(1) Az bvezeti kdd elsd része az dvezetek egyedi azonositd sz&ma; az dvezeti
sorszam.

(2) Az Bvezeti sorszdm utdni csillag arra utal, hogy a KESZ 5. sz. melléklete az
Ovezetre vonatkozd — az dvezeti jel jelentésénél részletesebb — eldirdsokat
tartalmaz.

Az épitési ovezetek és oOvezetek épitési és telealakitasi
eldirasai

29. §
(1) Az bvezeti kéd mdsodik része az dvezeti jel.
(2) Az bvezetijel tartalmazza

- az épitési bvezet, illetve dvezet szerepkdrét
és tovdbbi betlkbdl és szimokbdl, valamint az ezeket elvdlaszto jelekbdl dll.
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(3) Az Bvezeti jel egyes karaktereinek jelentését a KESZ 4. sz. melléklete mu-
- elsé csoportja a telek haszndlatdnak intenzitdsaval és beépitési médjdval
kapcsolatos -,

- a mdsodik csoport a telken elhelyezhetd épllet magassagdra és szintszd-
mdra vonatkozd -,

- a harmadik csoport a kialakithaté telkek méretére vonatkozd

értékeket, szabdlyokat hatdroz meg.

(4) Az dvezetijelben — a beépitési mddot meghatdrozdsdan kivil — dltaldban
az egyes mutatdkat kdzvetlenll meghatdrozd szdmok dlinak, azonban
rendkivUli esetben K", ,R" vagy ,E" betlk is dllhatnak.

a) Ha az 6vezeti jelben - a szerepkdr mutatdjdnak kivételével — bdrmelyik
Ovezeti mutatd helyén K" betl szerepel, akkor azon mutatd értékét a kiala-
kult kdrnyezethez vald illeszkedés érdekében, az e rendelet jelen fejezeté-
ben részletezett szabdlyok szerint kell meghatdrozni.

b) Ha az dvezeti jeloen — a szerepkdr mutatdjdnak kivételével — bdrmelyik
Ovezeti mutatd helyén ,R” betU szerepel, akkor az adott mutatd értékét a
SZT rajzosan és/vagy feliratokkal tartalmazza.

c) Ha az dvezeti jelben — a szerepkdr mutatdjdnak kivételével — bdrmelyik
ovezeti mutatd helyén ,E" bet( szerepel, akkor az adott mutatd értékére
vonatkozd elvi engedélykérelemben (telekalakitdsi és/vagy épitési) tett
javaslatot — az adott kdrnyezeti viszonyok és az dvezetre meghatdrozott
egyéb elbirdsok figyelembe vételével - kell az épitési hatdsdgnak értékelni,
annak érdekében, hogy a tervezett beépités illeszkedjen a vdrosképbe és a
szomszédos telkek haszndlatdt szdmottevd mértékben ne kordtozza.

(5) Ha beépitésre nem szdant terllet 6vezeti jelében a legnagyobb beépi-
tettség és a beépithetd telek legkisebb mérete értékei utdn ,f" betd is dll,
akkor az adott mutatéra vonatkozdan a jelen rendelet -- meghatdrozott
feltételek teliesUlése esetén -- eltéré paramétereket tartalmaz. Az adott
paraméter tekintetében a jelen rendelet adott dvezetre vonatkozd elbirdsa-
it kell alkalmaznis!

(6) A lakd szerepkory épitési Ovezetek dvezeti jelében szerepld intenzitdsi
mutatdkat a telkeknek az dvezeti jelben szerepld ,megengedett legkisebb
telekmélység” mélységU, utcai telekhatdr feldli savjdhoz viszonyitva kell ér-
vényesiteni. Ha az évezeti jel nem tartalmazza a ,legkisebb telekmélység”
mutatdt, akkor a figyelembe vehetd sdv mélységét a telekterllet és a telek-
szélesség hdnyadosa hatdrozza meg. Ha csak a telekterllet van szabdlyoz-

31 PlL: dltaldnos mezégazdasdgi terlleteken a beépitheté telek nagysdga figg a
muvelési agtol.



va, akkor a figyelembe veendd sdv mélységét Ugy kell meghatdrozni, hogy
az eldirt telekterlletet elosztjuk az &vezet vonatkozd utcai homlokvonala
hosszdnak és a telkek sz&dmdnak hdnyadosdval.

Az épitési 6vezetek szerepkore

30. §

bet(jel jelentése hatdrozza meg.
(2) Az épitési dvezet megengedett szerepkdrei a kdvetkezdk lehetnek:

- nagyvdarosias lakdévezet (Ln)

- kisvarosias lakdoévezet (Lk)

- kertvdrosias lakddvezet (Lke)

- falusias lakddvezet (L)

- telepUléskdzponti vegyes dvezet (Vi)

- kbdzponti vegyes dvezet (VK)

- kereskedelmi szolgdltatd dvezet (Gksz)

- jelentés mértékben zavard hatdsu ipari évezet (Gipz)
- egyéb ipari dvezet (Gipe)

- mezégazdasdgi major dvezet (Gmg)

- 0dUIBh&zas dvezet (U0)

- hétvégihdzas dvezet (Uh)

- oktatdsi kdzpont kilénleges dvezet (Kok)

- egészségUgyi kdzpont kildnleges dvezet (Keg)

- nagykiterjiedésy, sportoldsi célu kildnleges dvezet (Ksp)
- temetdk klldnleges dvezet (Kte)

- nyersanyagleldhelyek (bdnydk) telkeinek, épitményeinek kilénleges dve-
zete (Kbd)

- hulladékkezel&k és -lerakdk kildnleges dvezet (Khu)
- kdzlekedési épUletek kUlbnleges dvezet (Kkd)

- fUrdd és rekredcids célu kildnleges dvezet (KfO)

- mUvelbdési kdzpont kildnleges dvezet (Kku)

- egyhdzi kézpont kildnleges dvezet (Kegy)

- er6dok dvezete (Ke).

Kil6nboz6 szerepkori épitési dvezetek kdzds szabdlyai

31. §
(1) Hulladékudvar a 4., 5. és 11. kdrzeten (Belvdros, FUrdévdros, intézmény-
kdzpont) kivil bdarmelyik épitési dvezetben elhelyezhetd az adott dvezetre
vonatkozd épitési elbirdsok keretein belll oly mddon, hogy mikddése a

koérnyezetét szdmottevé mértéklben ne zavarja, a telken bellli térolds rende-
zetten, a kdzterllet és a szomszédos telkek feldl takartan (ndvényzet, kerités,
épUletben vald elhelyezés révén)torténjen.

(2) Az épitési telkek beépitetlen részén is kizdrélag az engedélyezhetd épit-
mény rendeltetéséhez tartozd tevékenység végezhetd.

(3) Még nem beépitett telken sem végezhetd olyan tevékenység, melyet
szolgdld épitmény az dvezetben nem lenne engedélyezhetd.

(4) Kiegészité épulet kizdrélag kertvdrosias-, falusias-, tovabbd 0dUIS-,
hétvégindzas &vezetben helyezhetd el a kiegészité éplletként épitett
gépkocsitdrold kivételével, mely kisvdrosias lakddvezetben is elhelyezhetd.

(5) 700 m2-nél kisebb telken kiegészité épllet csak az dvezet rendeltetésé-
nek megfeleld épllettel dsszeépitve helyezhetd el.

(6) Ha a telek egy része kdzhaszndlatra dtengedett Ut, jarda, vagy parkold,
akkor ezt a részt a telekkihaszndlitsdg, beépitettség, zoldfellleti hdnyad
meghatdrozdsdndl burkolt fellletként kell figyelembe venni.

Lako szerepkori 6vezetek k6zos szabdlyai

32. §
(1)

a) Lakddvezetekben — a megengedett kiegészitd éplleteken kivll — jellem-
z&en egy épllet helyezhetd el az egyes dvezetekben megengedett rendel-
tetéssel. Kivétel akkor tehetd, ha azt jelen rendelet egyéb elbirdsa, vagy a
SIT az épitési helyek rajzos feltUntetésével kifejezetten tartalmazza, vagy ha
az dvezet beépitési médja telepszerd (T).

b) Az egyes lakédvezetekben megengedett éplletekben elhelyezhetd
rendeltetési egységek vegyes rendeltetésl éplletben is megvaldsithatdk az
a) pont figyelembe vételével, valamint az &vezetekre vonatkozd egyéb
eléirdsok keretein belll. llyen esetben azonban a falusias és a kertvdrosias
lakdovezetekben a nem lakds funkcidju hasznos alapterllet nem lehet na-
gyobb a lakdsfunkcidju terlletnél.

(2)

a) A SZT-ben lakd-pihend dvezetként32 jeldlt Iakddvezetekben nem engedé-
lyezhetd nagy druszdllitdsi vonzattal jard

32.20/1984. (XII. 21.) KM rendelet az utak forgalomszabdlyozdsdardl és a kdziti jelzések
elhelyezésérd|
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- 500 m2-nél nagyobb hasznos alapterlletl, ipar vagy mezdgazdasdgi
Uzemek, Iétesitmények,
- bolcséde, dvoda és dltaldnos iskola, egészséglgyi-, illetve kdzmivelddési

11. Laké-pihend dvezetek kijeldlése

11. 1. Korldtozott sebességl dvezetek kijeldlése.

11.1.1. Korldtozott sebességl dvezetnek olyan terlletet szabad kijeldini,

a) amelynek hatdrold Utjai a terlletet az dtmend forgalomtél mentesitik,

b) amelynek Uthdldézata a kérnyezet Uthdlézatatdl j6l elkUldnithetd és kialakitdsa
(beépitése) jol felismerhetd épitési (kdrnyezeti) egységet alkot,

c) amelyeken nagy forgalmu, illetve nagy druszdllitdsi vonzattal jard ipari vagy mezé-
gazdasdgi Uzemek, |étesitmények, kdzintézmények - bdlcséde, dvoda és dltaldnos
iskola kivételével - nincsenek,

d) amelyet normdl nyomtavu kézforgalmud vasttvonal nem keresztez.

11.1.2. A korldtozott dvezetnek kijelolt terUletre bevezeté minden Uton a "Korldtozott
sebességl dvezet" (KRESZ 53/a. dbra), az onnan kivezeté minden Uton a "Korldtozott
sebességl dvezet vége" (KRESZ 53/b. &bra) jelzétablat kell elhelyezni.

11.1.3. A korl&tozott sebességl dvezet bejdratat az Uttest szintjének kUszdbszerd meg-
emelésével vagy mds épitési beavatkozdssal (pl. kdzépszigetek, UtszUkUletek, optikai
kapuk stb.) lehet feltGnévé tenni. Hasonld fizikai eszkdzok (sebességcsdkkentd borddk,
oszlopok, utcabuUtorok stb.) helyezhetdk el az dvezetek Uttestién a jdrmdvek vdarako-
z&sdra szolgdld UtfelUletek kijeldlése, illetdleg a jarmUforgalom szdmdra megengedett
sebesség betartdsa érdekében, ezek az eszkdzok azonban nem akaddlyozhatjdk a
megengedett sebességgel torténd folyamatos haladdast. Utkeresztezddésekben,
valamint nagyobb gyalogosforgalmat kelté 1étesitmények kdrnyezetében, tovdbbd
jarddk, gyalog- vagy kerékpdrutak dtvezetésénél az Uttest szintje megemelhetd.
11.1.4. Korldtozott sebességl dvezetben

a) pdrhuzamos kozlekedést kijeldlni vagy megengedni, féutvonalat kijeldini nem
szabad;

11.1.5. Korlatozott sebességly dvezetekben csak egyenrangl Utkeresztezddések le-
hetnek.

11.1.6. Tomegkdzlekedési jarat Utvonalai csak kivételesen vezetheték at a korldtozott
sebességl dvezeten.

11.1.7. Korlatozott sebességl 6vezet idészakos jelleggel indokolt esetben csak olyan
kereskedelmi, rendezvény részére szolgdld (pl. vasdrvdaros, sportlétesitmény) és 0dild
terGleteken jeldlhetd ki, amelyeknek kdzismert nyitvatartdsi rendje van, vagy a forga-
lom id&szakos jellege egyértelmien meghatdrozhatd, és ezen idészakon kivil a gya-
logosforgalom lényegesen kisebb.

11.2. Laké-pihend dvezetek kijeldlése

11.2.1. Laké-pihend dvezetnek az olyan terlletet szabad kijeldIni,

a) amely megfelel a 11.1.1. pontban megjeldlt feltételeknek,

b) amelyet témegkdzlekedési jarat vagy vasuti pdlya nem keresztez,

c) amelyen jelentds daruszdllitdsi vonzattal jard, nagy forgalmu kereskedelmi intézmé-
nyek nincsenek.

11.2.2. A laké-pihend 6vezetnek kijeldlt terUletre bevezetdé minden Uton a "Lakod-
pinené ovezet" (KRESZ 122. dbra) az onnan kivezeté minden Uton a "Lakd-pihend
oOvezet vége" (KRESZ 123. dbra) jelzétablat kell elnelyezni.
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alapelldtds kivételével kdzintézmények és

- nagy forgalmu, 500 m2-nél nagyobb hasznos alapterlletl, kereskedelmi
intézmények

épitése, vagy — haszndlati méd vdltozdssal — mUkddése.

b) Az a) pont alkalmazdsa sordn nagy druforgalmuinak, nagy forgalmuinak
mindsUl legaldbb az a létesitmény, az a haszndlat, melynek teherforgalmat
3,5 &nsulyundl nehezebb gépjdrmuivek bonyolitjdk.

(3) Az elsédlegestdl eltéréd-, de megengedett rendeltetési épllet (példdul
gazdasdgi célu épulet) is kizdrdlag a kdrnyezd épUletek méreteihez, kialaki-
tasdhoz illeszkedve létesithetd.

(4) Lakdtertleten zavardnak kell tekinteni az olyan gazdasdgi tevékenysé-
get, amely

- végzése szabadtéri téroldssal jdr,

- végzése sordn kdzvetlenll a szabadba nyild nyildszardval &sszekdtott helyi-
ségben — akdr alkalomszerien — 85 dB A-hangnyomdsszintet (Lap)33 okozd
tevékenységet végeznek,

- végzése sordn mérgezd, blzt keltd, vagy olddszertartalmU anyagot hasz-
ndinak, dolgoznak fel, vagy dllitanak eld.

(5) A mdr beépitett telken folytatott épitési tevékenység sordin is megtartha-
t6 az dvezetben megengedettnél nagyobb, meglévd lakdsszdm a tdbbi
Ovezeti elbirds keretei kdzott.

(6) Olyan épitési dvezetekben, ahol a szabdlyozds legaldbb hisz Uj, 500 mz2-
nél nem nagyobb méret( épitési telek kialakitdsdt is lehetévé teszi a kdzle-
kedési terleteken tUimenden kozds haszndlaty pihend, jatszd, zoldterlletet
kell kialakitani a telekcsoport Ujraosztdsakor. Ezt a k6z8s haszndlati terlletet
ugy kell méretezni, hogy minden Uj épitési telekre legaldbb 30 m2 kdzds
haszndlaty terllet jusson.

Nagyvdrosias lakéovezet (Ln)

33. §

(1) A nagyvdrosias lakédvezet jellemzéen nagy laksUriségU tertlet, mely-
jellemzéen tdbb rendeltetési egységet magdban foglald - telkenként egy
lakdépUlet elhelyezésére szolgdil.

(2) A terUleten a lakéépileteken kivll, azok helyett elhelyezhetd:
vagylagosan telkenként egy, a helyi lakossdg ellatdsdat szolgdld,
- legfeliebb 2500 m?2 drusitdtery kiskereskedelmi-,

33 A 18/2001. (IV. 28.) EUM rendelet 5. § (1) alapjén meghatdrozott hatdrérték.



- szolgdiltatd-, vendéglatd épuilet, sportépitmény,
tovdbbd
- egyhdzi-, mUvelédési-, oktatdsi-, egészségUgyi-, szocidlis épilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten vagylagosan telkenként egy:

- szdllldshely szolgditatd épullet,

- igazgatdsi épllet,

- a terUlet rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavard hatdst gazdasdgi épit-
mény,

- t6bbszintes parkoléhdz és hozzd kapcsolddd Uzemanyagtoltd.

(4) A terUleten nem helyezhetd el 6ndllé parkold terllet és gardzs a 3,5 t
6nsulyndl nehezebb gépjdrmdivek és az ilyeneket szAllitd jdrmdvek szdmdra,
valamint kiegészité épdlet.

(5) Kivételesen, ha a SIT az épitési helyeket rajzosan tartalmazza, akkor a
telepszerl beépitésre kijelolt dvezetekben telkenként tdbb épllet is elhe-
lyezhetd.

Kisvarosias lakéovezet (Lk)

34. §

(1) A kisvarosias lakédvezet jellemzéen kdzepes laksUrdségU terllet, mely—
jellemzéen tdbb rendeltetési egységet magdban foglald - telkenként egy
lakdépUlet, tovdabbd gépkocsitdrold célu kiegészité épllet elhelyezésére
szolgdil.

(2) A terlleten a lakéépuileten kivUl, a helyett elhelyezhetd:
vagylagosan telkenként egy, a helyi lakossdg ellatdsdat szolgdld,
- legfeliebb 2500 m?2 drusitdtery kiskereskedelmi-,

- szolgdiltatd-, vendéglatd épuilet, sportépitmény,

tovdbbd

- egyhdzi-, mUvel&dési-, oktatdsi-, egészségUgyi, szocidlis épUlet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten, vagylagosan, telkenként egy:

- szdlldshely szolgditatd épullet,

- igazgatdsi épllet,

- termeld kertészeti épitmény,

- Uzemanyagtolts,

- a terUlet rendeltetésszer( haszndlatdt nem zavard hatdst egyéb, legfel-
jebb 1000 m2 8sszes hasznos alapteriletd gazdasdgi épitmény.

(4) A terUleten nem helyezhetd el &ndllé parkoldterilet és gardzs a 3,5 t
Onsulyndl nehezebb gépjdrmdivek és az ilyeneket szAllitd jdrmdvek szdmdra,
valamint az (1) bekezdésben megengedettdl eltéré funkcidju kiegészitd
épdllet.

(5) Kivételesen, ha a SZT az épitési helyeket rajzosan tartalmazza, akkor a
telepszerl beépitésre kijelolt dvezetekben telkenként tdbb épllet is elhe-
lyezhetd.

Kertvarosias lakddvezet (Lke)

35. §

(1) A kertvérosias lakddvezet jellemzden kis laksUrUségU, kertes terllet, mely-
legfeliebb hat rendeltetési egységet, kdztUk legfeljebb négy lakast magd-
ban foglald - telkenként egy lakdépllet, tovdbbd egy kiegészitd épilet
elhelyezésére szolgdil.

(2) A terUleten a lakdépUleten kivll, a helyett, a vonatkozd, egyéb szabd-
lyok betartdséval elhelyezhetd:

vagylagosan, telkenként egy. a helyi lakossdg elldtdsét szolgdld, legfeliebb
1000 m?2 hasznos alapterllety

- kiskereskedelmi-,

- szolgdiltaté-, vendéglatd épilet,

tovdbbd

- egyhdzi-, mUvelédési-, oktatdsi-, egészségUgyi-, szocidlis épilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten vagylagosan telkenként egy :

- d helyi lakossag kdzbiztonsdgdt szolgdld épitmény,

- sportépitmény,

- Uzemanyagtolts,

- a terUlet rendeltetésszer( haszndlatdt nem zavard hatdsu, legfeliebb 600
m?2 &sszes hasznos alapterlletl egyéb gazdasdgi épitmény.

(4) A terlleten nem helyezhetd el:

- szdllidshely szolgdltatd épllet — a megengedett lakdsszdmot meg nem
haladé vendégszobaszdmu egyéb kereskedelmi szdlldshely épUlet kivételé-
vel,

- egyéb kozdsségi szérakoztatd, kulturdlis épllet,

- 6ndlld parkoldterllet és gardizs a 3,5t 6nsulyndl nehezebb gépjdrmdvek és
azilyeneket szdllité jdrmUvek szdmdra.



Komdrom Epitési Szabdlyzata (KESZ)

Falusias lakoovezet (Lf)

3. §
(1)

a) A falusias lakddvezet jellemzéen kis laksUrdségU, kertes terllet, mely —
legfeliebb négy rendeltetési egységet, kozte legfeljebb 2 lakast magdban
foglalé —telkenként egy lakdépilet, tovdbbd egy kiegészitd épllet elhelye-
zésére szolgdil.

b) A terlleten -- kézelldtdst szolgdld éplleteken kivUl -- az utcai beépitési
vonal mégott 18 méternél mélyebben csak akkor lehet 4,80 méternél na-
gyobb épitménymagassdgu épuUletrészt épiteni, ha a SZT annak épitési he-
lyét jeldli.

c) Ujonnan kialakitott falusias lakéterileten legfeliebb egy négylakdsos la-
kéépulet is elhelyezhetd, ha azt a részletes szabdlyozds kifejezetten megen-
gedi.

(2) A terUleten alakdépileten kivll, a helyett, a vonatkozd egyéb szabdlyok
betartdsdval elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

legfeliebb 400 m2 8sszes hasznos alapterilet(

- mezdé- és erdégazdasdgi (Uzemi) épitmény,

- nem zavard hatdsy, a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdld kiskereskedelmi-,
szolgdiltatd-, vendéglatod-, kisipari épulet,

- kiegészité épllet,

tovdbbd

- szdllldshely szolgditatd épulet,

- helyi igazgatdsi-, egyhdzi-, mUvelédési-, oktatdsi-, egészségUigyi-. szocidlis
épulet,

- sportépitmény,

- Uzemanyagtolté.

(3) Az dvezeti elbirdsok keretein belll, mdr tlinyomodrészt beépitett utcdra
fekvételekként nézd saroktelken mdsodik, legfeliebb egy lakdsos lakdépUlet
is épithetd, ha az utcai telekhatdr hossza legaldblb 40 méter. Mdr tdinyomoé-
részt beépitettnek mindsUl az utca, ha az dvezeti elbirdsoknak megfeleléen
kialakitott telkek legaldbb 2/3-a beépllt. A mdsodik épUletet Ugy kell elhe-
lyezni, hogy — esetleg a szomszédos telek, vagy telkek bevondsdval terve-
zett - késébbi, az dvezeti eldirdsoknak megfelel olyan telekalakitdsnak ne
legyen akaddlya, amely eredményeképpen a mdsodik épUlet is ondilld
telken dlihat.
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TelepUléskoézpont vegyes 6vezet (V1)

37. §

(1) A telepUléskdzpont vegyes dvezet jellemzden tdbb dndlld rendeltetési
egységet magdba foglald;

- lako-

és olyan

- igazgatdsi-, mUvelddési-, szolgditatd-, vendéglatd-, szdlldshely szolgditatsd-,
egyhdz-,

valamint helyi telepUlési szint(

- legfeliebb 10.000 m2 drusitdterd kiskereskedelmi-,

- oktatdsi-, egészségUgyi-, szocidlis épUletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a
lakdfunkcidra.

(2) A terUleten az (1) bekezdésben felsoroltakon tUl elhelyezhetd parkold-
hdz, és a parkoldhdzon belll Uzemanyagtolts.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- nem zavard hatdst egyéb gazdasdagi épitmény,

- a terUlet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges
egyéb kozdsségi szérakoztatd épllet.

(4) A terUleten nem helyezhetd el &ndllé parkoldterilet és gardzs a 3,5 t
6nsulyndl nehezebb tehergépjdrmivek és az ilyeneket szdllitd jdrmdvek
szdmdra, valamint kiegészité épulet.

(5) A fterGleten, telkenként, a kézterUlet feldli oldalon, legfeliebb két
gépkocsibejdrat épithetd Ugy, hogy szélességUk Gsszege dltaldban ne ha-
ladja meg a telek szélességének kétdtddét.

Egy - legfeljebb 3,60 m tiszta belméret szélességU; — gépkocsibejdrat azon-
ban bdrmilyen keskeny telek beépitésekor [étesithetd.

(6) 2500 m2-nél nagyobb drusitéter( kiskereskedelmi célu épllet kizardlag
kdzlekedési hatdsvizsgdlat kedvezd eredménye alapjdn létesithetd, vagy
alakithatd ki haszndlati méd vdltoztatdssal.

A kdzlekedési hatdsvizsgdlatban ellendrizni kell, hogy

- a kereskedelmi épuUlet forgalma nem okoz-e az Uthdldzatnak az épilet
megkdzelitéséhez varhatdéan haszndlt elemein olyan forgalomndvekedést,
mely a ,Kézutak tervezése Utigyi mdszaki elbirds” szerinti, eltlrhetd forga-
lomnagysdgot meghaladja, tovdbbd

- a varhatdé kérnyezeti zajszintek hatdrérték alatt maradnak-e, vagy a meg-
lévé hatdrérték tillépés nem né-e.



Kozponti vegyes ovezet (Vk)

38. §

(1) A kdzponti vegyes dvezet —jellemzden tébb 6ndilld rendeltetési egységet
magdba foglald;

- kdzponti igazgatdsi-,

- legfeliebb 2500 m2 drusitdterd kiskereskedelmi-,

- szolgdiltaté gazdasdgi

épuUletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben felsoroltakon tUl elhelyezhetd:

- vendégldato-, szdlldshely szolgdiltatd épllet,

- egyéb kozdsségi szérakoztatd-, mivelddési épllet,

- egyhdaz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet,

- sportépitmény,

- t6bbszintes parkoldhdz és hozzd kapcsolddd Uzemanyagtoltd,

- nem zavard hatdst egyéb gazdasdgi épitmény,

- a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdild lakds,

- azl. emelet felett lakdsokat is tartalmazo tébb rendeltetési épllet,

- vasdrcsarnok a kiskereskedelmi épUletre vonatkozd méretkordtozds nélkUl.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- Uzemanyagtolts,

- lakéépullet.

(4) A terUleten nem helyezhetd el &ndllé parkoldterilet és gardzs a 3,5 t
6nsulyndl nehezebb gépjdrmdivek és az ilyeneket szAllitd jdrmdvek szdmdra,
valamint kiegészité épllet.

Kereskedelmi, szolgdltaté (gazdasdgi) 6vezet (Gksz)

39. §

(1) A kereskedelmi, szolgdiltatd dvezet nem jelentds zavard hatdst gazda-
sdgi tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgdl, kivéve a 2500 m2-nél
nagyobb drusitdterl kiskereskedelmi éplleteket (nem ide szédmitva a vasdr-
csarnokokat).

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:

- a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdild lakds,

- igazgatdsi, egyéb irodaépilet,

- parkoléhdz, Gzemanyagtolts,
- sportépitmény.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- egyhdaz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet,

- egyéb kozdsségi szérakoztatd épllet,

- lakd-, szdlldshely szolgditatd épullet.

(4) A terUleten lakd- és szdlldshely szolgditatd épllet csak meglévd, kordb-
ban munkdsszAlld vagy iroda rendeltetést épllet Ujrahasznositdsa érdeké-
ben helyezhetd el feltéve, ha a kdryezeti viszonyok a lakdfunkeid mikodé-
sét nem akaddlyozzdk.

Jelentés mértékben zavaré hatdsu ipari 6vezet (Gipz)

40. §

(1) A jelentés mértékd zavard hatdsu ipari dvezet a kildnlegesen veszélyes
(pl. t0z-, robbands-, fertézéveszélyes), blUzds vagy nagy zajjal jérd gazdasdgi
tevékenységhez szikséges épitmények (technoldgiai és segédizemi épit-
mények, adminisztrécids és szocidlis épUletek) elhelyezésére szolgdl.

(2) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerl haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- mds ipari épitmény,

- energiaszolgdltatdsi épitmény,

- telepUlésgazddlkoddsi épitmény

beleértve a technoldgiai és segédizemi épitményt, adminisztrdcids és szo-
cidlis épuletet.

(3) A terlleten a tervezett épitési hely, épitési vonal és az utcai telekhatdr
kozott, bejdratonként egy, legfeljebb 50 m2 alapterlletd portaépllet elhe-
lyezhetd.

(4) A terUleten folytatott tevékenységek veszélyességi dvezete nem eshet
mds szerepkdrl, beépitésre szdnt terlleten 1évé Ovezet terlletére, vagy
olyan, mds szerepkodry dvezetben lévé éplletre, amelyben huzamos tartdz-
koddsra szolgdld helyiség van.



Komdrom Epitési Szabdlyzata (KESZ)

Egyéb ipari dvezet (Gipe)

4. §

(1) Az egyéb ipari 6vezet az ipar, az energiaszolgditatds és a telepUlésgaz-
ddlkodds épitményei (technoldgici és segédizemi épitmények, adminiszt-
réicids és szocidlis épUletek) elhelyezésére szolgdl.

(2) Ha az épitmény rendeltetésszerd haszndlata nem korlétozza a szomszé-
dos telkek &vezeti eldirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését, akkor
elhelyezhetd a terlleten:

- a gazdasdgi tevékenységi céll épileten belll a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdild lakds,

- egyhdaz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet.

(3) A terlleten a tervezett épitési hely, épitési vonal és az utcai telekhatdr
kozott, bejdratonként egy, legfeljebb 50 m2 alapterlletld portaépllet elhe-
lyezhetd.

Mezégazdasagi major (gazdasdagi) 6vezet (Gmg)

42. §

(1) A mezégazdasdgi major dvezet a mezd- és erdégazdasdghoz kapcso-
16dé gazdasdgi (feldolgozd, termesztd, dllattartd és -tenyésztd, raktdrozd,
karbantartd) tevékenység céljdra szolgdld és segédizemi épitmények, ad-
minisztracids és szocidlis épUletek elhelyezésére szolgdil.

(2) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerl haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- a gazdasdgi tevékenységi célu épUleten belll, a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdild lakds,

- a mezd- vagy erdégazdasdgi tevékenység céll éplletekkel egy iddben,
vagy késébb épulé; a tulajdonos, a haszndld és a személyzet sz&imdra szol-
gdld legfeliebb négy lakdsos lakdépllet,

- legfeljebb 1000 m2 &sszes hasznos alapterlletd, nem jelentds zavard hatd-
sU, mds gazdasdagi tevékenység célu épllet.

Udiiléhdazas dvezet (U0)

43. §

(1) Az GdUIBhdzas dvezet hosszabb tartdzkoddsra is alkalmas UdUlééplletek,
szdlldshely szolgdltatd éplletek elhelyezésére szolgdl.
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(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd
- UdUlStabor és kemping,
- egyhdzi, egészségigyi, szocidlis épUlet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- az ingatlantulajdonos lakdsa,

- az UdUI6kozdnség ellatdsdat szolgdld legfeljebb 400 m2 Gsszes hasznos alap-
terUlet( kiskereskedelmi, szolgdiltatd, vendégldtd épllet,

- az UdUlterUlet kdzbiztonsdgdt szolgdld épitmény,

- sportépitmény,

- lovas turizmust szolgdild 16istdlld, ha azt az dllattartdsrdl sz616 dnkormdnyzati
rendelet megengedi.

(4) A terUleten kizdrélag a haszndldk igényei szerinti parkoldk és gardzsok
helyezhetdk el. A 3,5 t 6nsulyndl nehezebb tehergépjdrmivek szédmdra par-
kolé vagy gardzs nem helyezhetd el.

Hétvégihdzas dvezet (Uh)

4. §

(1) A hétvégindzas dvezet kertes beépitésd, 6,0 m-t meg nem haladé épit-
ménymagassagu, telkenként egy — legfeljebb két GdUléegységet tartaima-
z6 — 0dUIGépUlet elhelyezésre szolgdl.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tul elhelyezhetd az GdUIGkS-
z0nség elldtasat szolgdld:

- legfeliebb 250 m2 &sszes hasznos alapterllety kiskereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglatd épllet,

- egyhdaz, szocidlis épUlet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- az UdUlbterUlet kdzbiztonsdgdt szolgdld épitmény,

- telektdbmbonként legfeliebb 5 db, egyenként legfeljeblb 1000 m2 teriletd,
szabadtéri sportpdlya,

- lovas turizmust szolgdild 16istdlld, ha azt az dllattartdsrdl sz616 dnkormdnyzati
rendelet megengedi.

(4) A terUleten kizdrélag a haszndldk igényei szerinti parkoldk és gardzsok
helyezheték el. A 3,5 t 6nsulyndl nehezebb tehergépjdrmivek szédmdra par-
kolé vagy gardzs nem helyezhetd el.



(5) Ketténél tébb UdUldegységet tartalmazd 0dUISépillet kizdrdlag az SZT-
ben rajzosan is arra kijeldlt épitési helyen Iétesithetd.

KUlonleges 6vezetek k6z6s szabdlyai

45. §

A SZT-en — a z itt felsorolt kUlGnleges dvezetek kombindidsdval - kijeldlt tébb-
funkcids kdzpontok dvezetében a kombindcidban szerepld dvezetek részle-
tes szerepkor szabdlyai kdzll — ellentmondds esetén — a megengeddbb
szabdlyokat kell alkalmazni.

Oktatdsi kozpont kilonleges 6vezet (Kok)

46. §

(1) Az oktatdsi kdzpontok kildnleges dvezet oktatdsi éplletek elhelyezésére
szolgdl.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:

- mUvelédési épilet,

- kollégium, szdlids jellegU épUlet,

- egyhd&zi, egészségigyi, szocidlis épUlet,

- az oktatdsi profilnak megfeleld, nem zavard hatdsu laboratérium és Uzemi-,
irodaépulet,

- parkoléhdz, Gzemanyagtolts,

- sportépitmény.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- Bsszesen legfeljebb 1000 m2 drusitdterd kiskereskedelmi épUlet,

- vendéglatod-, szérakoztatd épllet.

(4) A nem kozvetlenUl oktatdsi célu éplletek hasznos alapterllete legfel-
jebb a terlleten megépllt 6sszes hasznos alapterllet 30 %-a lehet.

Egészségigyi kézpont killénleges ovezet (Keg)

47. §
(1) Az egészségUgyi kdzpont kilonleges dvezet egészséglgyi; technoldgiai,
segédUlzemi és betegforgalmi, adminisztrdcids épUlletek elhelyezésére szol-
gdl.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:

- orvos- és névérszdllds épilet,

- laboratdrium és egészségUgyi eszkdzoket, berendezéseket gydrtd, javitd;
nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épullet,

- irodaépdlet,

- mUvel6dési- és egyhdzi épllet,

- parkoléhdz.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- legfeliebb 1000 m2 drusitdtery kiskereskedelmi épUlet,

- oktatdsi-, szocidlis épUlet,

- vendéglatd épllet,

- sportépitmény.

(4) A nem kozvetlenUl egészségigyi célu épulletek hasznos alapterllete
legfeljiebb a terlleten megépilt Gsszes hasznos alapterllet 10 %-a lehet.

Nagykiterjedésy, sportoldsi célu kilonleges 6vezet (Ksp)

48. §
(1) A nagykiteriedésU, sportoldsi célu kllénleges dvezet sportoldsi célu épit-
mények (sportpdlydk, sportcsarnokok, segédizemi éplletek, 6lt6z6 éplle-
tek, adminisztracids épUletek) elhelyezésére szolgdl.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:

- szd4llds jellegU épllet,
- parkoléhdz.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- legfeliebb 1000 m?2 drusitdtery kiskereskedelmi épUlet,

- az Ovezeti elbirGsban megengedett legnagyobb épitménymagassdgot
tUllépd szérakoztatd-, sportoldsi- és szabadidds berendezések és szerkezetek
(pl. vilagitd torony, ugrdtorony, éridskerék, stb.)

- egyhdaz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet,

- vendégldatd, egyéb kdzdsségi szdrakoztatd épllet.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti 1étesitmények kizdrélag az (1) bekezdés
szerinti 1étesitmények megléte, vagy egyidejl épitése esetén létesithetdk.



Komdrom Epitési Szabdlyzata (KESZ)

Temetdk kilonleges dvezet (Kie)

49. §

(1) A temetdk kildnleges dvezet

- temetési helyek és

- a temetd kegyeleti céljdval és kdzegészségUgyi rendeltetésével kapcsola-
tos épuletek, valamint

- az OTEK 38. § (8) bekezdés szerinti fasitott védéterilet (legaldbb 30 m szé-
les) elhelyezésére szolgdil.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:
- egyhdazi, egészségigyi, szocidlis épUlet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetdk a terlleten:

- halotthamvasztd,

- legfeliebb egyenként 100 m2 drusitdtery kiskereskedelmi épUletek.

(4) A temetd beépitett terlletének kiszdmitdsakor figyelmen kivil hagyhatdk
a temetési helyek, kivéve azokat a 10 m2-nél nagyobb alapterlletd épitmé-
nyeket, amelyek épitménymagassdga meghaladja a 2 m-t.

(5) A sirhelyet kdrnyezd terepszint magassdgdt 50 cm-nél jobban meghala-
dé sirjel dltal elfoglalt terllet nem lehet nagyobb a sirhely terlletének 15 %-
ndl.

NyersanyaglelShelyek (bdnydk) telkeinek, épitményeinek kilénleges dve-
zet (Kba)

50. §
(1) A nyersanyagleléhelyek (bdnydk) telkeinek, épitményeinek kildnleges
terUlet kizdrélag a bdnydszattal kapcsolatos technoldgici- és segédizemi
épitmények, adminisztrdcids- és szocidlis épUletek elhelyezésére szolgdl.

(2) KUlszini banydszati tevékenység — klszini banyaterllet — szédmdra kuta-
tasba vonhatd terllet, bdnyatelek lefektetése, bdnyamivelés megkezdése,
bdnyatelek bdvitése kizdrdlag a jelen bekezdés aldbbi pontjaiban felsorolt
feltételek egyUttes teljesUlése esetén lehetségess4:

a) a kUlszini badnyamUveléssel 6sszefiggd tevékenységek kizardlag dltaldnos
mezdgazdasdgi terlletbe tartozd terlletet érinthetnek,

34 2003. évi XXVI. tv. 11.§ a) pont felhatalmazdsa alapjén
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b) tajképvédelmi terlletet nem érinthetnek,

c) nem érinthetnek Komdrom dtlagos termdhelyi adottsdgdndl jobb miné-
ségU mezdgazdasdgi terlletet,

d) nem érinthetnek tervezett vagy meglévéd orszdgos kdzUttdl, vasuttdl 50
m-en belll fekvd terlletet,

e) a szdllitdsbdl eredd zaj, rezgés és légszennyezd hatds 6sszefiggd lakdte-
rUletet, 0dUI&terUletet és rekredcids funkcidt betdltd terlletet nem érinthet.

(3) KUlszini banyatertletek Ujrahasznositdsa, tdjrehabilitdcidja sordn az aldb-
bi kdvetelmények biztositanddk:

a) Kivételesen, ha a bdnydszati tevékenység sordn 16 fellletek alakulnak ki,
akkor a to6 fellletek nagysdgdnak, alakjdnak, a rézsik hajldsszégének, a
parti sdvok kialakitdsdnak (szélességének) meg kell felelnie a tdjbaillesztés
és a terUlet Ujrahasznositdsi szempontjainak, a terveknek tartalmaznivk a
tervezett utdhasznositdsnak megfeleld vizmindség biztositdsa érdekében
tervezett mérndkbioldgiai, mUszaki megolddsokat. A tdfellletek partélétdl
szdmitott legaldblb 50m széles terlletet szabadon kell hagyni.

b) A kUlszini bdnydszat kdvetkeztében roncsolt fellletek Ujrahasznositdsdra,
téjrehabilitdcidjdra vonatkozd terveknek tartalmazniuk kell a kérnyezetbeil-
lesztés érdekében szikséges tereprendezési és ndvénytelepitési terveket,
munkarészeket. A ndvénytelepités tervezésekor a térségben honos fajok
alkalmazdasat elényben kell részesiteni.

(4) A kUlszini bdnya terGlet felnagydsdt kdvetéen haladéktalanul meg kell
valdsitani a tdjrendezési tervnek megfeleld tdjrehabilitciot.

Hulladékkezeldk és —-lerakdk kilénleges dvezet (Khu)

51. §

(1) A hulladékkezelbk és lerakdk kildnleges dvezet kizdrdlag

- a hulladékgazddlkodds (gyUijtés, vdlogatds, drtalmatlanitds, Ujrahasznosi-
tds, lerakds) technoldgiai épitményei,

- a hulladékgazddlkoddsi technolégidhoz kapcsolddd segédizemek, admi-
nisztréicié és szocidlis elldtds éplletei elhelyezésére szolgdil.

(2) A hulladékkezelbk és lerakdk kUldnleges terUleten 1évé telkek — mds sze-
repkord dvezetek feldli — hatdrdn belltetési kdtelezettséggel biztositott, fési-
tott zdldfelUletet kell 1étesiteni legkésdbb a hulladékgazddlkoddsi rendelte-
tésU épitmények haszndlatbavételéig.



Kozlekedési épiletek kildonleges 6vezet (Kkd)

52. §

(1) A kdzlekedési épUletek kUldnleges dvezet a kdzlekedési pdlydk mellett
kozlekedési célu

- technoldgiai és segédizemi épitmények,

- adminisztracids- és szocidlis-, utasforgalmi épUletek,

- szd4llds jellegU épUletek

elhelyezésére szolgdil.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd utasforgalmi
igényeket kiszolgdld

- legfeliebb 2500 m2 drusitdtery kiskereskedelmi-,

- szolgdiltaté-, vendéglatd épilet,

- gardzs-, parkoldhdz, illetve a parkoldhdzhoz kapcsolddd Uzemanyagtoltd.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten utasforgalmi igényeket kiszolgdld

- szd4llds jellegU épllet.

Firdd és rekredcids célu kildnleges dvezet (Kfi)

53. §

(1) A fUrdd és rekredcids célu kildnleges dvezet

- szabadtéri firdémedence, valamint jaték- és sporteszkdzok, rekredcids
célu zoldfellletek,

- uszoddk és furddéplletek, illetve az ezeket szolgdld technoldgiai és se-
gédUzemi épitmények, adminisztrdcids és szocidlis épUletek

elhelyezésére szolgdil.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd elsésorban a
firdévendégeket szolgdild:

- vendéglatd, szolgditatd, szdllds jellegU épllet,
- kemping,
- parkoléhdz.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten elsésorban a fiurdévendégeket szolgdlo:

- legfeljebb 1000 m2 drusitdtery kiskereskedelmi épUlet,

- egészséglagyi, szocidlis épUllet,

- egyéb sportépitmény.

Mivelddési kézpont kildnleges 6vezet (Kku)

54. §

(1) A mUvelddési kdzpont kildnleges dvezet

- nagy alaptertletd mdvelddési célu éplletek (példaul mozi, szinhdz, muze-
um, kdnyvtdr, mivelédési kdzpont)

elhelyezésére szolgdil.

(2) A terUleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd a mivelddési
kdézpontot igénybevevéd Idtogatdkat szolgdld:

- legfeliebb 1000 m2 drusitdtery kiskereskedelmi-,

- vendégldatd, szolgditatd, szdllds jellegU épllet,

- parkoléhdz,

valamint

- épUleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld
lakds.

Egyhazi kdzpont kildnleges 6vezet (Kegy)

55. §

(1) Az egyhdaz kdzpont kildnleges dvezet
- templomok, gyUlekezeti épUletek,

- egyhdz igazgatdsi éplletek
elhelyezésére szolgdil.

(2) A terUleten az (1) bekezdésben szerepld éplleteken tul elhelyezhetd
- lakd- és szdlldshely szolgdiltatd épullet,

- oktatdsi és mUvelddési épllet,

- parkoléhdz,

- sportépitmény.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- vendéglatd épllet,

- legfeliebb 2500 m2 drusitdtery kiskereskedelmi, szolgdltatd Uzemi épUlet.



Komdrom Epitési Szabdlyzata (KESZ)

Erédok terilete kilonleges dvezet (Ke)

56. §

(1) Az er6dok terlUlete klldnleges dvezet a vildgorokség varomdnyos eréd-
rendszer kezelési tervében lehatdrolt terlleteket foglalja magdban.

(2) Az dvezetek elsédleges szerepe a védett eréd épitmények megdrzése,
az er6ddk bemutatdsa valamint kulturdlis és idegenforgalmi céld hasznosi-
tasa.

(3) Az bvezetben; az erédépitményekben és az erédok karakterét, vdaroské-
pi és tajképi dominancidjdt nem veszélyezteté mddon elhelyezett meglévé,
vagy Uj épulletekben elhelyezhetdk:

- kidllité-, rendezvény- és mivelddési célu-,

- vendégldatd, szolgditatd, szdllds jellegU-,

- kiskereskedelmi,

- valamint az elébbiek mikddését szolgdld adminisztrdcids és szocidlis, to-
vdbbd segédizemi rendeltetési egységek, személyzeti lakdsok.

(4) A Monostori eréd dvezetében a (3) pontban felsoroltakon tUl az erédén
kivUl elhelyezhetd:

- kemping,

az eréd |étesitményeinek I&dtogatdit szolgdld

- sportépitmény,

- jarmUtdrold épitmény,

- utasforgalmi épitmény.

Az (beépitésre nem szdant) dvezetek szerepkore

57. §

(1) Az dvezetek megengedett szerepkdrét az dvezeti jel elején 1évé betjel
jelentése hatdrozza meg.

(2) Az bvezet megengedett szerepkorei a kévetkezék lehetnek:

- k&z0ti kdzlekedési dvezet (KO)

- kézforgalom szdmdra megnyitott magdnut (KOm)
- kétdttpalyds kdzlekedési dvezet (KOK)

- vizi kdzlekedési dvezet (KOv)

- kézmU dvezet (KOz)

- hirkézlési dvezet (KOh)

- zOldterUleti kdzpark dvezet (Zp)

- zOldterUleti kdzkert dvezet (Zk)

- védett erdd dvezete (Evt)
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- védé erdd dvezete (EvO)

- gazdasdgi erdéovezet (Eg)

- egészséglqgyi-, szocidlis-, turisztikai erdd 6vezet (Ee)

- kertes mezégazdasdgi 6vezet (MK)

- dlitaldnos mezégazdasdgi dvezet (M)

- korldtozott haszndlatt mezdgazdasdgi dvezet (Mko)

- folyévizek medre és parti sdvja dvezet (Vi)

- k&zcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja dvezet (Vcs)
- vizbeszerzési terllet (védett vizbdzs) dvezet (Vvb)

- hullédmtéri erdd 6vezet (Vhe)

- hullémtéri mezégazdasdagi dvezet (Vhm)

- drvizvédelmi toltés dvezet (Vat)

- mocsdr dvezet (Tkm)

- nagykiterjedésy sportoldsi célu dvezet (Kksp) - temetd dvezet (Kkte)
- nyersanyagleléhely évezet (Kkbd)

K6z0ti kdzlekedési dvezet (KOv)

58. §

(1) A kdzUti kdzlekedési dvezet

- gyorsforgalmi Ut,

- féforgalmi Ut (orszagos féUt),

- forgalmi Ut (orsz&igos mellékut),

- gy(jtéut,

- kiszolgdild Ut,

- kerékpadrut,

- gyalogut és

- parkoldk

valamint az Uttartozék, kézmd, jérda, az Uthoz tartozé zéldfelllet, kdrmnyezet-
védelmi berendezés elhelyezésére szolgdil.

(2) A terUleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd a kdzlekedést
kiszolgdilo:

- kdzlekedési épitmény,

- kereskedelmi-, szolgditatd-, vendéglatd épllet,

- igazgatdsi épllet,

valamint, ha a kdzUt rendeltetésszer( haszndlatdt nem akaddlyozza

- szdllldshely szolgditatd épullet,

- a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdild lakds,

- emlékm(, kdztéri képzémUvészeti alkotds, utcabutor, reklidmberendezés.



(3) A SIT dital jeldlt ,lehetséges tdmbfeltdrds” helyen 12 m széles sdvot Uj
épulettel nem beépithetd terlletként kell kezelni. Ezt a terlletsdvot az érin-
tett telek beépithetéségének szamitdsandl figyelmen kivl kell hagyni.

(4) A nem beépitésre szant terlleten kialakitandd Uj dUI6Ut (lehet magdnut
is) legkisebb szabdlyozdsi szélessége; telkének szélessége - méretezés hid-
nydban - legaldbb 10,0 méter legyen. A 10,0 m szabdlyozdsi szélesség sza-
bdlyozdsi terv alapjdn legfeliebb 6,50 méterig csdkkenthetd, amennyiben
az a foldrészletek biztonsdgos megkdzelitését és a kdzlekedési terlleten
elhelyezendd egyéb mitdrgyak (felszini vizelvezetés, kézmdvek, stb.) meg-
valésitdsat nem korldtozza.

(5) 100 féréhelyet meghaladd parkold 1étesitése esetén igazolni kell a csat-
lakozd kdzuthdldzat kapacitdsdnak megfeleldségét.

(6) A gyUijté- vagy magasabb rendU utakrdl nyild személy- és tehergépkocsi
bejdrokat az Utkezeldvel egyeztetett helyen lehet kialakitani. A rendezési
tervezéskor mdr egyeztetett gépkocsibejdrdk jeldlését a SZT tartalmazza.

(7) Legaldbb 12 méter szabdlyozdsi szélességU, Uj kdzUti kdzlekedési célu
kézterllet vagy magdnut kiszabdlyozdsdndl biztositani kell egyoldali-; leg-
aldbb 16 méter szabdlyozdsi szélesség esetén kétoldali fasor helyét. Eiébbie-
ket meglévé Ut burkolatdnak - legaldbb egy telies Utszakaszra (utcatdl-
utcdig) teriedd és a telies szabdlyozdsi szélességre vonatkozd - atépitése
sordin is biztositani kell. Egyes Utszakaszok mentén azonos faju fakat kell tele-
piteni. Meglévd utak atépitése esetén a fasor telepitése elhagyhatd, ha
elhelyezése a meglévd kdzmUadottsdgok miatt lehetetlen.

(8) Az Uthdldzat elemeinek besoroldsa az Utigyi mUszaki eldirds3s alapjdn:

- Meglévé orszdgos utak kUl- és belterlleti szakaszai:

Kozot . Tervezési Tervezési

s74ma Nyomvonal Utkategdria osztdly sebesség

1.5z |BudapestTatabanya =1 s ssor | k. 100 km/h
Gydr- Hegyeshalom

13. sz Komdrom - Kisbér Il. rend( {60t | KIV. 90 km/h

8139 sz. | Tata - Komdrom Osszekdtd. Ut | K.V, 90 km/h

8142 sz. | Komdrom — Mocsa - Kocs | 6sszekdtd Ot | K.V. 90 km/h

K&z0t BelterUleti Tervezési | Halézati | Atkelési szakasz
szdma | Utkategdria | osztdly funkcid hossza

35 T 2-1.201 szadmU ,,Kdzutak tervezése” miszaki eléirds

1.5z |.rend( féUt B.III. a 10,5 km
13. sz I.rend( f60t | BUII. a 2,0 km
8139 sz. |Il.rend( f6Ut | B.IV. b 1,0 km
8142 sz. |Il.rend( f6Ut | B.IV. b 1,0 km
13301

sZ. gyUjtéut B.V. C 1,5 km
81132

sZ. gyUjtéut B.V. C 1,4 km

- A tervezett déli elkertlé Ut besoroldsa KUIILA. Az Ut |. Gtemben 2*1 sévos
kiépitéssel épUl meg. Tavlatban biztositani kell a 2*2 sévosra bévités lehetd-
ségét.

- A terven jelolt belterUleti gyUjté utak a B.V. tervezési osztdlyba tartoznak
»C" hdldzati funkcid mellett, kllterUleti szakaszaik pedig K.V.A. tervezési osz-
tdlyba tartoznak.

- A terven jeldlt kiszolgdld utak B.VI. tervezési osztdlyba tartoznak, ,d” hdld-
zati funkcid mellett.

Egyes Utszakaszok osztdlyba soroldsa a rendezési terv aldtdmasztd munkaré-
szei kozott szerepld 1.2.3 Kozlekedési javaslatban 1évé fejlesztések megvald-
suldsa esetén modosithatd.

Kézforgalom szdmdra megnyitott magdanit (KOm)

59. §

(1) A kézforgalom szdmdra megnyitott magdnut terllet kizardlag

- kiszolgdild Ut,

- kerékparut,

- gyalogut és

- parkold

valamint az Uttartozék, utcabutor, kézmd, jarda, az Uthoz tartozd zéldfelUlet,
kérnyezetvédelmi berendezés, rekldm elhelyezésére szolgdil.

(2) Beépitésre szant terlleten kdzforgalom szdmdra megnyitott magdnutat
kialakitani szabdlyozdsi terv alapjén lehet, kivéve, ha a magdnit meglévd
és tlinyomorészt (legaldbb 80 %-ban) mdr felosztott telektémb, legfelieblb
10 lakételkének kiszolgdldsdra létesul.

(3) A magdnut szélessége:

a) legfeliebb 6 lakételek megkodzelitése és lakd-pihenddvezet kialakitdsa
esetén legaldbb 5,5m,
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b) 6-ndl tébb lakételek, vagy legfeliebb dsszesen 30 Iakds elhelyezését lehe-
tévé tevd lakdtelkek megkdzelitése és lakd-pinenddvezet esetén legaldbb
8.0m,

c) egyéb rendeltetésy telkek, vagy 30-ndl tdbb lakds elhelyezését lehetbvé
tevd lakdtelkek megkdzelitése esetén legaldbb 12 m

legyen.

A fentiek szerinti minimdlis Utszélesség kizdrdlag abban az esetben engedhe-
t& meg, ha megfeleld tervtartalommal bizonyithaté a feltdrt ingatlanok
kdzmUvekkel vald kiszolgdldsa, az Ut forgalmdnak lebonyolitdsa, megvildgi-
tasa.

(4) A magdnutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostdrsak kdtelesek kialakitani
és fenntartani. A magdnut alatt 1étesUld, és az érintett ingatlanokat kiszolgd-
16 kdzmUvezetékek kiépitésérdl és karbantartdsdrdl a magdnuit tulajdonosa
koteles gondoskodni. A kdzmUbevezetés szempontjdbdl a magdnut kdzmU-
becsatlakozdsdt a kdzUzemi hdldzatba Ugy kell tekinteni, - a kapacitds-
meghatdrozds és a kilén szabdlyozott dijtételek, kdzmdfejlesztési hozzdjdru-
I&s kivételével - mintha az egy kézterdleti kdzmUcsatiakozds volna.

(5) A kozforgalom szdmdra megnyitott magdnit nem épitheté be olyan
maodon, mely az Ut kdézlekedési funkcidjdnak gyakordsdt ellehetetlentiti.

(6) Magdnut megszintetése, vagy lezdrdsa csak akkor engedélyezhetd, ha
az arrdl kiszolgdlt épitési telkek mdas mddon megkdzelithetdk, kiszolgdlhatdk.

Kotottpdlyds kézlekedési dvezet (KOk)

60. §

(1) A kotottpdlyds kdzliekedési dvezet kdzforgalmi vasutak épitményei, be-
rendezései valamint kozmU, zoldfelllet, kdrnyezetvédelmi berendezés elhe-
lyezésére szolgdl.

(2) A terUleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezheté a kdzlekedést
kiszolgdilo:

- kdzlekedési épitmény,

- kereskedelmi-, szolgditatd-, vendéglatd épllet,

- igazgatdsi épllet,

valamint, ha a vasut rendeltetésszer( haszndlatdt nem akaddlyozza

- szdlldshely szolgditatd épullet,

- a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdld lakds,

- emlékm(, kdztéri képzémUvészeti alkotds, utcabutor, reklidmberendezés.
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Vizi kdzlekedési dvezet KOv)

61. §

(1) A vizi kdzZlekedési dvezet a vizi kdzlekedés épitményei, berendezései
valamint kézmU, zoldfelUlet, kérnyezetvédelmi berendezés elhelyezésére
szolgdl.

(2) A terUleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd a kdzlekedést
kiszolgdilo:

- kdzlekedési épitmény,

- kereskedelmi-, szolgditatd-, vendéglatd épllet,

- igazgatdsi épllet,

valamint, ha a terUlet rendeltetésszer( haszndlatdt nem akaddlyozza

- szdlldshely szolgditatd épullet,

- a gazdasdgi tevékenységi céll épileten belll a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szdmdra szolgdild lakds,

- emlékm(, kdztéri képzémUvészeti alkotds, utcabutor, reklidmberendezés.

Kézmi 6vezet (KOz)

62. §

(1) A kézmUdvezet a kdzmUvekhez tartozd technoldgiai berendezések
épitményeinek, valamint a mudkddtetéshez szUkséges Uzemi, szocidlis és
adminisztrativ épUletek elhelyezésére szolgdil.

(2) Kivételesen, ha az (1) pontban felsorolt Iétesitmények kdrnyezeti hatdsai
azt lehetévé teszik, az dvezetben szolgdiati lakdsok, - szdlldsok is 1étesithetdk.

Hirk6zlési dvezet (KOh)

63. §

A hirkozlési dvezet kizdrélag hirkdzlési nagyberendezések épitményeinek és
a mUkddésikhdz szUkséges segédlzemi épitmények, adminiszirdcids és
szocidlis épUletek elhelyezésére szolgdl.

Zoldteruleti kozpark ovezet (Zp)

64. §

(1) A kdzUtrdl, kdztérdl megkdzelithetd kdzpark dvezet zoldfellletek és vizfe-
[Uletek kialakitasdra szolgdl.



(2) Az (1) bekezdésben emlitetteken tUl pihenést (pergola, pavilon) és a
testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, gyermekjdat-
szbtér, sportpdlya, stb.), valamint kéztdrgy |étesithetd.

(3) A terUleten az OTEK 27. §-dban megengedett mértékig vendéglétd épi-
let, nyilvdnos illemhely és a terllet fenntartdsdhoz szUkséges épuUlet is elhe-
lyezhetd. Az épUlethez Uszbtelek kialakithatd.

(4) Kivételes esetben, ha a kdézparkban taldihatd értékes fak fennmaraddsa
biztosithatd, a kdzpark terlletének legfeliebb 50 %-a alatt mélygardzs 1éte-
sithetd legaldbb 1,0 méter féldtakardssal.

(5) Kézparkok vagy kdzhaszndlatra dtadott parkositott zoldfellletek, jatszéd-
kertek létesitése, illetve meglévék olyan dtalakitdsa, mely sordn a terlleten
belll megvdltozik a terepszint, az utak-, a fdk-, a cserjecsoportok vagy vi-
rdgdgyasok helye; kertépitészeti tervre adott épitési engedély alapjdn tor-
ténhet.

Zoldterileti kozkert 6vezet (Zk)

65. §

(1) A kdzUtrdl, koztérrdl megkdzelithetd kdzkert dvezet zoldfellletek és vizfe-
[Uletek kialakitasdra szolgdl.

(2) Az (1) bekezdésben emlitetteken tUl testedzést szolgdld épitmény (séta-
Ut, pihendhely, tornapdlya, gyemekjatszotér, sportpdlya, stb.), valamint
kéztargy létesithetd.

(3) A terlleten az OTEK 27. §-Aban megengedett mértékig nyilvanos illem-
hely és a terUlet fenntartdsdhoz szUkséges épuUlet is elhelyezhetd. Az épUlet-
hez Uszételek kialakithatd.

(4) Kivételes esetben, ha a kdzkertben taldlhatd értékes fék fennmaraddsa
biztosithatd, a kdzpark terlletének legfeliebb 50 %-a alatt mélygardzs 1éte-
sithetd legaldbb 1,0 méter féldtakardssal.

Védett erdé 6vezete (Evt)

66. §

(1) A védett erdd dvezetbe az orszdgos és helyi védett természeti terllete-
ken, a természeti terlleteken, a NATURA 2000 dital érintett terUleteken levd
erdégazdasdgi terlletek tartoznak, a honvédelmi érdekeket szolgdld erdé-
terUletek kivételével.

(2) A terllet a tdiji, természeti értékek megdbrzését, a természetes, ill.
természetkdzeli dkoszisztémdk fenntartdsat szolgdija.

(4) A terUleten épUletek nem -, kizdrélag az ismeretterjesztést és turizmust
szolgdild épitmények helyezhetdk el.

Védd erdd dvezete (Evd)

67. §

(1) A védd erdd dvezete olyan erddéterllet, melynek feladata valamelyik,
szomszédos terUleten megengedett haszndlat kdros hatdsainak (példdul:
Arviz, zaj, b¥z) csdkkentése és/vagy latvanydnak takardsa, illetve természeti
hatds okozta kdrok (példdul erédzid) elleni védekezés.

(2) A védéb erdé terllete csak Ugy haszndlihatd, hogy a védd hatds folyama-
tosan biztositott legyen.

(3) A terlleten épUletet elhelyezni nem lehet.
Gazdasdgi erdéovezet (Eg)

68. §
(1) A gazdasdgi erdédvezet az erdégazddlkodds céljat szolgdija.

(2) Az dkoldgiai hdldzat, a védett természeti terlletek puffer terUletein 1évé
terUleteken az erdd mdivelését ugy kell tervezni, hogy az dkoldgiai hdldzat-
ban betdltdétt  szerepUk  folyamatosan  biztositott  legyen  (példdul
természetkozeli gazddlkoddsi méd, erdd felljitdskor, -telepitéskor honos
fajok elényben részesitése).

(3) A terlleten erdd- és vadgazddlkoddsi célu épitmények (erdészhdz, ko-
z6sségi vaddszhdz, szAllitdsi-, tdaroldsi-, dllattartd épitmények, stb.) 1étesithe-
ték.

(4) Vizfoly&sok mentén 50-50 m-es sGvban épitmények nem helyezhetdk el.
Egészségugyi-, szocidlis-, turisztikai erd6 dvezet (Ee)

69. §
(1) Az egészségigyi-, szocidlis-, turisztikai erdd Ovezet turisztikai, pihenési,
UdUlési célokat szolgdld erddterllet.

(2) A terUleten
- vendéglaté-, szolgditatd- (legfeliebb 600 m2 drusitdter( kiskereskedelmi-),
szdlldsjellegU épllet, kemping,
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- egészségUlqgyi- és szocidlis épUlet,
- sportépitmény,
- fandsvény,
- egyéb, az erdéhodz és a természethez kotott oktatdsi-, ismeretterjesztési
célu létesitmény (pl. szabadtéri oktatd-, bemutatd hely)
elhelyezhetd.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- dllattartdsi épitmény,

- erdégazddlkoddsi Gzemi épitmény.

Kertes mezégazdasdgi 6vezet (Mk)

70. §

(1) Kertes mezégazdasdgi dvezetbe a volt zdrtkerti terlletek, kistelkes mezé-
gazdasdgi mUvelésy terlletek tartoznak.

(2) A kertes mezbgazdasdgi dvezetekben, az dvezeti jellel meghatdrozott
korldtokon belll, legaldbb 14 m szélességl telken a 8. §-ban eldirt
kézmUvesitettségi feltételek teljestlése esetén elhelyezhetd telkenként:

a) egy — mezdégazdasdgi mivelés és tdrolds célidt szolgdld, huzamos tartdz-
koddsra szolgdld helyiséget nem tartalmazd - gazdasdgi épllet, amely
6sszes hasznos alapterilete legfeljebb 45 m2

b) egy terepszint alatti terménytdrold pince.

(3) Az épUletek elhelyezésénél legaldbb 10 méteres elbkertet kell biztositani
oly mdédon, hogy az elékertben nem helyezhetd el olyan épitmény, targy,
amely a késébbiekben az elbkert esetleges kézterllet céljdra vald igénybe-
vételét akaddlyoznd. Ha a telek elbtti Ut szélessége 5 métemnél is kisebb,
akkor az elékert méretét a kilénbségnek megfeleléen ndvelni kell.

10 m-nél keskenyebb, de legaldbb 5 méter széles elékert kizdrdlag ott ala-
kithatd ki, ahol a foldrészlet elbtti kbzterdlet vagy magdnut szélessége leg-
aldbb 12 m.

(4) A terUleten tdjba illd, nyeregtetds, foldszintes épUlet épithetd. A tetdtér
hasznositdsa megengedett. A tetétérben csak 1 m2-nél nem nagyobb és a
tetd sikidban elhelyezett nyilds 1étesithetd (tetbfelépitmény nem I1étesithetd
nyilds céljidra sem). A tetétér oromfaldn erkély, zdrterkély, 2 m2-nél nagyobb
nyilds nem alakithaté ki. A tetd hajldsszdége nem lehet nagyobb 45°-ndl.

(5) A terUletet haszndldk elldtdsdt szolgdld, telkenként legfeliebb egy 250
m2-es vendéglatd-, vagy kiskereskedelmi épllet akkor helyezhetd el az dve-
zeti jellel meghatdrozott kordtokon belll a terlleten, ha a telek
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- terUletét még részben sem érinti meglévé vagy tervezett kbzmd-, vagy mds
[étesitmény (Ut, Uzem, hulladéklerakd, stb.) véddsavja;

- legaldbb 4000 m2-es;

- legaldbb részlegesen kdzmuvesitett, de kdzlzemU szennyvizelvezetése
biztositott;

- megkdzelitését szolgdld kdzterllet szélessége megfelel a SZT-nek, és rajta
szildrd burkolaty Ut épllt ki;

Altaldnos mezégazdasagi 6vezet (MQ)

71.  §

(1) Az altaldnos mezégazdasdgi dvezet az drutermeld ndvénytermesztés és
dllattartds céljdra szolgdld nem beépitett terllet.

(2) Mezdgazdasdgi célu épitmények (feldolgozd, termesztd, dllattartd, -
tenyésztd, raktdrozd, karbantartd éplletek és segédizemi épitmények):

a) gyUmolcséds, sz618, intenziv kert mUvelési dg esetén legaldbb 3 ha nagy-
sAgu telken legfeliebb 3%-os beépitettséggel,

b) szantd, gyep muivelési &g esetén legaldbb 15 ha nagysdgu telken legfel-
jebb 1%-0s beépitettséggel helyezhetd el.

(3) Mezbégazdasdgi épitményekkel egyUtt, legfeliebb azokkal azonos hasz-
nos alapterdlet’-, a tulajdonos, a haszndld és a személyzet sz&mdra szolgdld
legfeljiebb kétlakdsos lakdépllet is elnelyezhetd:

a) gyUmolcséds, sz618, intenziv kert mUvelési dg esetén legaldbb 5 ha nagy-
sAgu telken, legfeliebb 3%-o0s beépitettséggel,

b) szantd, gyep muivelési &g esetén legaldbb 50 ha nagysdgu telken, legfel-
jebb 1%-0s beépitettséggel,

c) birtoktesthez tartozé birtokkdzpont telkén.

(4) GyUmolcsos, ill. sz8l6 mivelési dgunak a telek akkor tekinthetd, ha a
telken a gyUmolcsos | ill. sz816 mUvelési agu telekrészek ardnya legaldbb 80
% és ezek tényleges hasznositdsa is megfelel a bejegyzett mivelési dgnak.

(5) A birtoktest és a birtokkdzpont kialakitdsdra, és a birtokkdzpontban elhe-
lyezhetd épitményekre vonatkozé eldirdsok:

a) dltaldnos mezégazdasdgi dvezetben tébb telekbdl dlld birtoktest3s ala-
kithatd ki. A birtoktest méretének legaldbb 100 ha nagysdgunak kell lennie,
amelybdl legaldbb 50 ha-nak Komdrom kozigazgatdsi terlletén egy ossze-
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fUggd tagban kell lennie. Az egy tag egységét az 6ndlld helyrajzi szdmon
nyilvéntartott vizfolyds, drok, kdzUt, mezdgazdasdgi feltdrd Ut nem érinti.
Tovdbbi 50 ha terméterllet telkei nem lehetnek a birtokkdzponttdl 10 km-nél
tavolabb.

b) birtoktest esetén az adott dvezetben elbirt legnagyobb beépithetdség a
birtoktesthez tartozd dsszes telek terllete utdn szdmitva csak az egyik telken
is kihaszndlhaté (birtokkdzpont), ha a telek terllete legaldbb az 10 000 m2-t
(1 ha-t) eléri. A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeliebb 30 % lehet,
ha

- a telek terlletét még részben sem érinti kbzmd-, vagy mds [étesitmény (Ut,
Uzem, hulladéklerakd, stb.) véddterllete, véddsdvja;

- a telek legaldbb részlegesen kdzmUvesitett;

- a beépités a szomszéd telek rendeltetésszeri haszndlatdt nem kordtozza,
- a természeti értékek megdbrzését nem veszélyezteti,

- az épitési helyet a SZT tartalmazza.

c) A birtokkdzpont telkén

- elsésorban mezdgazdasdgi céll épitmények (feldolgozd, termesztd, dllat-
tartd, -tenyészté, raktdrozd, karbantartd épllet és segédizemi épitmény),
tovdbbd azokkal egyUtt

- a tulgjdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld legfeliebb egy-
emeletes lakdépllet,

legfeliebb 9 m épitménymagassagu

- vendégldato- és szdlldsjellegU épllet,

- sportépitmény

épithetd tdjba illé mddon.

d) A birtokkdézpontban a beépitett terlletrész hatdrain téblbszintes névény-
telepitésy zdldsdv, legaldbb kétsoros fasor telepitendd. A birtokkdzpont
épitési engedélyezési tervének tartaimaznia kell a birtokkdzpont kialakitdsd-
ra vonatkozd kertépitészeti tervet.

(6) A (3) és (5) bekezdés c) pontja szerint lakdépUlet akkor helyezhetd el az
Ovezet telkén, ha

- a telek gépjarmUivel vald megkdzelitése szildrd burkolaty Uton biztositott;
- az ott élék alapfoky elldtdsa vagy a menetrend szerinti, helyi témegkdzle-
kedési jaratok megdlidhelye, a meglévé Uthdldzaton sz&mitva a lakdépile-
tektdl 1 km-en belll biztositott.

(7) A kordbbi eléirdsoknak megfeleléen engedélyezett és elhelyezett, meg-
1évé lakdépllet - kizdrdlag lakds céljdra - legfeliebb 200 m2, dsszes hasznos
alapterdletig bévithetd, vagy Ujjdépithetd az eld-, oldal-, hdtsdkertre vonat-
kozd elbirdsok betartdsdval. Amennyiben az évezeti jel a SZT-en mdsként
nem tartalmazza, a lakéhdz épitménymagassdga legfeliebb 3,6 m lehet. Az

ilyen lakdépllet telkén kdzmUpdtld étesitmény elhelyezhetd. A melléképit-
mények kdzUl az Lf; falusias lakdterlletnek megfelelbek helyezhetdk el.

Korldtozott haszndlaté mezégazdasdagi 6vezet (Mko)

72. §

(1) A természeti értékek védelme érdekében kordtozott funkciéjy mezd-
gazdasdgi 6vezet mezégazdasdgi célU haszndlatdt, beépitését a termé-
szetvédelmi-, dkoldgiai-, tdjvédelmi érdekek érvényesitése korldtozza.

(2) A terUleten kizérélag a természetes- és természetkdzeli éldhelyek, a ter-
mészeti értékek sérelme nélkll lehet gazddlkodni, épitményt Iétesiteni.

(3)

A terUleten olyan tdjba illé, legfeliebb 6,0 m épitménymagassdgu épitmé-
nyek helyezhetdk el, amelyek

- az ,orszAgos- és helyi védett természeti terllet” besoroldsu részeken a vé-
dett értékek fenntartdsdt és bemutatdsét nem korlatozzdk,

- vagy a az dkoldgici értéky éldhelyek fenntartdsdt szolgdld mezdgazdasd-
gi tevékenységet, kiemelten a természetszerl gyepgazddlkoddst, dllattar-
tdast szolgdljdk.

(4) A terlleten hirkdzlési toronyépitmény, -antenna, nem helyezhetd el.
Energia és hirkdzlé vezeték légvezetéken — a terlletet a lehetd legrévidebb
Uton keresztezve kizdrélag akkor vezethetd, ha a terepszint alatti vezetésre
nincs technikai lehetéség.

Vizgazddalkoddasi 6vezetek

73. §

(1) A vizgazddlkoddsi szerepkdrd dvezetek:

a) a folyd vizek medre és parti sévja (Vf),

b) az dliévizek és holtdgak medre és parti sévja (Va),
c) a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti sévja (Vcs)
d) a vizbeszerzési terllet (védett vizbdzs) (Vvb),

e) a hullédmtéri erdd (Vhe),

f) a hulldmtér mezégazdasdgi tertlet (Vhm),

g) az drvizvédelmi toltések terllete (Vat).
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(2) A hulldmtereken kizdrdlag a vonatkozd jogszabdlynak’d” megfeleld 1éte-
sitmények helyezhetdk el.

A hullémtereken (az drvizvédelmi gdtakon belll) a tdjhaszndlatot (mezd- és
erdégazdasdgi mdvelés) az drvizvédelem és a vizgazddlkodds, tovdbbd a
koérnyezet és a természetvédelem érdekeinek kell aldrendelni.

(3) A hullédmtéri erdék terlletén a védett erdédvezetre vonatkozd elbirdso-
kat is be kell tartani.

(4) A hullédmtér mezégazdasdgi terlleteken a természeti értékek védelme
érdekében korldtozott funkcidju mezégazdasdgi terlletek dvezetére vonat-
kozd elbirdsokat is be kell tartani.

(5) Az drvizvédelmi berendezések, toltések karbantartdsdt a mentett olda-
lon a téltésldb melletti kezeldsav szabadon hagydsdval biztositani kell. A sdv
szélessége 10 m, ha mds érték nincs a szabdlyozdsi terven jeldlve.

(6) A vizgazddlkoddsi Gvezet elsésorban

- a felszini vizek medrének és természetkdzeli kdrnyezetének, valamint az
drvizvédelmi [étesitményeknek, vizidrta terlleteknek, tovdbbd

- a vizbeszerzési terlleteknek és védéterlleteiknek ad helyet.

(7) A felhagyott, rekultivdilt felszini banydk megszintetett banyatelkén kialo-
kult 1évé tavak ovezetének terlletén a vizgazddlkoddsi étesitményeken
kivil a vizi sportoldshoz, horgdszdshoz, szabadidd eltdltéséhez kapcsolddd
kozbsséqi létesitmények is elhelyezhetdk.

(8)

a) A terUleten a vonatkozd jogszabdlyi kereteken belll, 20 m2-nél nagyobb
hasznos alaptertlet’d, nem vizgazddlkoddsi célu épiletet csak a szabdlyozd-
si terven rajzosan is jelolt épitési helyen lehet 1étesiteni.

b) Az a) szerinti terlleten meglévd Iétesitmények bdvitése, dtépitése, hasz-
ndlati mdd vditdsa — a vonatkozd kormdnyrendeletben megengedett kivé-
telekkel — csak az l. rend( védvonal megfeleld dtalakitdsa utdn lehetséges.

(9) Vizgazddlkoddsi terlleten épitmények elhelyezése, haszndlata kizdrdlag
a tulajdonos kockdzatdra torténik.

37.21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet a nagyvizi medrek, a parti sdvok, a vizidrta, valamint
a fakadod vizek dltal veszélyeztetett terlletek haszndlatdrdl és hasznositdsardl, vala-
mint a nydri gatak dltal védett terlletek értékének csdkkenésével kapcsolatos eljdrds-
rél
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Nagykiterjedési sportoldsi céli 6vezet (Kksp)

74. §
(1) A nagykiteriedésU, sportoldsi célu kilénleges dvezet sportoldsi célu épit-
mények (sportpdlydk, segédizemi éplletek, 6ltdzé éplletek, adminisztrdci-
6s épUlletek) elhelyezésére szolgdil.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:
- szd4llds jellegU épUlet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetd a terlleten:

- az Ovezeti elbirGsban megengedett legnagyobb épitménymagassdgot
tUllépd szérakoztatd-, sportoldsi- és szabadidds berendezések és szerkezetek
(pl. vilagitd torony, ugrdtorony, éridskerék, stb.)

- egyhdaz, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis épUlet,

- vendégldatd, egyéb kdzdsségi szdrakoztatd épllet.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti 1étesitmények kizdrélag az (1) bekezdés
szerinti Iétesitmények megléte, vagy egyidejl épitése esetén létesithetdk.

Temetd dvezet (Kkte)

75. §

(1) A temetdk kildnleges dvezet

- temetési helyek és

- a temetd kegyeleti céljdval és kdzegészségUgyi rendeltetésével kapcsola-
tos épuletek, valamint

- az OTEK 38. § (8) bekezdés szerinti fasitott védéterilet (legaldbb 30 m szé-
les) elhelyezésére szolgdil.

(2) A terlleten az (1) bekezdésben szerepldn tUl elhelyezhetd:
- egyhdzi, egészségigyi, szocidlis épUlet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri haszndlata nem korldtozza
a szomszédos telkek dvezeti elbirdsoknak megfeleld haszndlatdt, beépitését,
akkor elhelyezhetdk a terlleten:

- halotthamvasztd,

- legfeliebb egyenként 100 m2 drusitétery kiskereskedelmi épuletek.



NyersanyaglelShely évezet (Kkbd)

76. §

(1) A nyersanyagleldhely kildnleges dvezet a bdnydszattal kapcsolatos
tevékenység folytatdsdra, az ehhez szUkséges technoldgiai- és segédizemi
épitmények, adminisztrdcids- és szocidlis épUletek elhelyezésére szolgdl.

(2) KUlszini banydszati tevékenység — kilszini banyaterllet — szédmdra kuta-
tdsba vonhatd terllet, bdnyatelek lefektetése, bdnyamivelés megkezdése,
bdnyatelek bdvitése kizdrdlag a jelen bekezdés aldbbi pontjaiban felsorolt
feltételek egyUttes teljesUlése esetén lehetségesss:

a) a kUlszini badnyamUveléssel 6sszefiggd tevékenységek kizardlag dlitaldnos
mezdgazdasdgi terlletbe tartozd terlletet érinthetnek,

b) tajképvédelmi terlletet nem érinthetnek,

c) nem érinthetnek Komdrom dtlagos termdéhelyi adottsdgdndl jobb miné-
ségU mezdgazdasdgi terlletet,

d) nem érinthetnek tervezett vagy meglévéd orszdgos kdzUttdl, vasuttdl 50
m-en belll fekvd terlletet,

e) a szdllitdsbdl eredd zaj, rezgés és légszennyezd hatds 6sszefiggd lakodte-
rUletet, 0dUI&terUletet és rekredcids funkcidt betdltd terlletet nem érinthet.

(3) KUlszini banyatertletek Ujrahasznositdsa, tdjrehabilitdcidja sordn az aldib-
bi kdvetelmények biztositanddk:

a) Kivételesen, ha a bdnydszati tevékenység sordn 16 fellletek alakulnak ki,
akkor a té fellletek nagysdgdnak, alakjdnak, a rézsik hajldsszégének, a
parti sGvok kialakitdsdnak (szélességének) meg kell felelnie a tdjba illesztés
és a terUlet Ujrahasznositdsi szempontjainak, a terveknek tartalmaznivk a
tervezett utdhasznositdsnak megfeleld vizmindség biztositdsa érdekében
tervezett mérndkbioldgiai, mUszaki megolddsokat. A rekultivécids tdjrende-
zés céliaként és részeként a téfellletek partfélétdl szdmitott legaldbb 25m
széles terUletet szabadon kell hagyni, illetve a rendezéskor parti sdvként ki
kell alakitani..

b) A kUlszini b&nydszat kdvetkeztében roncsolt fellletek Ujrahasznositdsdra,
téjrehabilitdcidjdra vonatkozd terveknek tartalmazniuk kell a kérnyezetbeil-
lesztés érdekében szikséges tereprendezési és ndvénytelepitési terveket,
munkarészeket. A névénytelepités tervezésénél és kialakitdsdndl elsédlege-
sen a térségben honos fajokat kell alkalmazni..

38 2003. évi XXVLI. tv. 11.§ a) pont felhatalmazdsa alapjén

A haszndlat megengedett intenzitasa

77. §

(1) A haszndlat megengedett intenzitdsdt a telekkihasznditsagi mutatd ho-
tdrozza meg.

(2) A mutatd eldirt értékét — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — az épitési

hatdrdat, akkor a telekkinaszndltsdgi mutatdt e vonal és az vezet utcai ha-
tarvonala kozotti telekterllethez kell viszonyitani.
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4. dbra: Az Svezet épitési jogot add részének hatdra: A lila vonal a bal-
oldali dbrdn az egymdstdl nagymértékben eltéré mélységu telkek miatt
jeléli ki a hatart, a jobboldali dbrdn pedig Uj épitési telkek késébbi kiala-
kitdsa lehetéségének fenntartdsa érdekében. A pontvonal az évezeti
hatdrt, a piros tele vonal a szabdlyozdsi vonalat, a sérga felUlet az épi-
tési helyet jelzi, a drapp sav a leendd témbfeltard Ut részére fenntartott;
be nem épithetd teleksdvot.

(4)

a) Kisvdrosias- és nagyvdrosias lakdterlleten, valamint telepUléskdzponti
vegyes terlleten a saroktelek megengedett telekkihaszndltsdga az dvezeti
jelben szerepld kétszerese, ha

- d keretes beépitési tdmbben az épUlet - oldalhatdrtdl oldalhatdrig — vé-
gig épUl a telek utcai telekhatdrai mentén,

- a telek mérete legfeliebb a megengedett legkisebb telekterllet kétszere-
se, illetve az egyik utcai telekhatdr hossza sem haladja meg az dvezetre
eléirt épitménymagassdgot 12 métermnél jobban.

b) Az a) pontban irtndl nagyobb saroktelek megengedett legnagyobb
kihaszndltsdga az a) pont szerinti telekrész- és a tébbi telekrész telekkinasz-
ndltsdgdnak sulyozott atlaga.
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Az dtlagszédmitdsndl az a) pont szerinti telekrészre az 6vezetre megengedett
telekkinaszndltsdg kétszeresét, a tdbbi telekrészre az dvezeti jelben eldirt
telekkinaszndltsagi értéket kell figyelembe venni.

A beépités megengedett médja
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5. dbra: A megengedett beépitési mddok illusztrdcidja.

78. §

(1) Az bvezetek beépitésének megengedett modjdt az dvezeti jel 3. elemé-
nek betUjel jelentése hatdrozza meg.

(2) Az dvezet beépitésének megengedett mddjai — az OTEK és a sajétos
karakter( helyi beépitési mintdk figyelembe vételével — a kdvetkezdk lehet-
nek:

- szabadon dlld (S) beépités

- oldalhatdron dllé (O) beépités
- ikres (1) beépités

- zartsory (Z) beépités

- telepszerU (T) beépités

- csoporthdzas (C) beépités

55 — 37

- kialakult (K) beépités

- szabdlyozdsi terviap szerinti (R) beépités

- elvi engedélyben meghatdrozott feltételek szerinti (E) beépités
- fésUs (F) beépités

- egysoros (ES) beépités

- hqjlitott (H) beépités

- kétsoros (KS) beépités

- zartudvaros (U) beépités

- keretes (KE) beépités

(3) A beépitési mdd — figyelembe véve az OTEK 34. §-16l a 37. §-ig teriedd
eléirdsait, és a kovetkezd; a 79. §-tél a 93. §-ig tartd elbirdsokat is — megha-
tdrozza azt az épitési helyet, ahol az épitési telken éplletek elhelyezhetdk.

(4)

a) Az épitési helyre a beépitési mod figgvényében, az OTEK-ban meghatd-
rozott szabdlyoktél? eltérni csak akkor lehet, ha a KESZ, vagy a SZT - az épi-
tési hely vagy nem beépithetd terllet kijeldlésével — mashogyan hatdrozza
meg az adott ingatlanon az épitési helyet.

b) Ha az épitési hely lehatdroldsa és a ,,nem beépithetd”, vagy ,,Uj épllettel
nem beépithetd terllet lehatdroldsa dtfedi egymdst, akkor az afjdrdst leg-
aldbb az épUlet féldszintjén biztositani kell.

(5) Prognosztizdlt varosfejlesztési intézkedések — dlitaldban kézterllet késébbi
kialakithatdsdga — érdekében a SZT nem beépithetd terdleteket jeldl ki.

llyen terGleten az épitést kerUini kell, fontos gazdasdgi érdekbdl kizdrdlag
gazdasdgi épuUletet, hatdrozott idére, legfeliebb a szabdlyozdsi terv jéva-
hagydsdnak idépontjatdl szdmitott 10 évre szOld épitési engedéllyel4 sza-
bad elhelyezni, amennyiben azt az dvezeti elbirds egyébként megengedné.

(6) Ha mdr beépllt terlleten, a vdérosfejlesztési progndzis szerint nagy tdv-
latban szUkséges a telek egy részének igénybevétele, kézterlletté alakitdsa,
akkor az ehhez szUkséges terUletet a SZT ,,Uj épUlettel be nem épithetd terU-
let” —ként is jeldlheti.

Az érintett telken a meglévd épllet 6ndAlld rendeltetési egységgel vald bdvi-
tése, vagy Uj épllet épitése a jeldlt telekrészt nem vehetiigénybe.

(7) Az dvezeti jellel meghatdrozott beépitési mddtdl legfeliebb akkor lehet
eltérni, ha attdl a tervezett épllettel — a kézterdlet feldl — szomszédos telek
beépitése is eltér.

3935. §
40 Lasd az épitéstgyi hatdsagi eljdrdsokrél és az épitésigyi hatdsagi ellendrzésrél szold
193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 29. § (2)



Az dvezeti elbirdstdl eltérd beépitési moéddal torténd beépitésnek is biztosi-
tania kell a vdrosépitészeti minéséget, a kdrnyezethez vald illeszkedést és
azt, hogy az Uj beépités ne korldtozza szdmottevéen a szomszédos telkek
haszndlatdt.

(8) Kizdrdlag kivételes esetben lehet eltémi

- oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén — saroktelek kivételével — a terve-
zett épllet oldalhatdrra vald épitésétdl,

- zdrtsory beépitési mdd esetén — saroktelek kivételével — a telek oldalséd
telekhatdrtdél oldalsd telekhatdrig vald végigépitésétdl,

- az épUllet utcai homlokzatdnak az épitési hely utcai hatdrvonaldn térténd
elhelyezésétdl.

Kivétel akkor tehetd, ha

- meglévé épllettdl a tiztadvolsdgot mds mddon nem lehet biztositani,

- az eltérés miatt nem marad az utcai oldalon 3 méteresnél szélesebb taka-
ratlan tdzfal,

- zartsory beépitési mdd esetén a tervezési program nem elegendd — még
egymenetes alaprajzi szerkesztés mellett sem — a telek végigépitéséhez,

- a tervezett beépités illeszkedik a kdrnyezetéhez,

- a tervezett beépités nem kordtozza szdmottevéen a szomszéd telek hasz-
ndlhatdsdgdt,

vagy, ha a SZT-en rajzosan jelolt épitési hely azt szUkségessé teszi.

(9) Kiegészité épllet a 6 rendeltetésnek megfeleld épllet mogotti oldal-
kertben, vagy hdtsdkertben is elhelyezheté a szomszéd telken meglévd
kiegészité épulet telekhatdron dllé homlokzatdhoz csatlakozdan.

(10) Az olyan sarokteleknél, ahol a telektémbdn belll, a saroktelek oldalha-
tardn dvezeti valtds van, és a két szomszédos dvezetben az épitési mddra
vagy az épitménymagassdgra vonatkozd eldirdsok eltéréek, a beépitésnek
biztositania kell az épitészeti konfliktustdl mentes dtmenetet a két szomszé-
dos dvezet meglévd és/vagy az dvezeti eldirdsoknak megfeleld, lehetséges
beépitése kdzobitt.

(11) Olyan két —meglévé, kiépitett — utcdra nézd teleknél, ahol a telek mély-
sége nem éri el az dvezeti elbirdsban meghatdrozott minimdilis telekméret
kétszeresét, de eléri a minimdilis telekméret mdasfélszeresét, mdsodik épuUlet is
épitheté a mdsik utcdhoz igazodd beépitéssel, az egyéb Svezeti elbirdsok
keretein belll, ha azok a mdsodik utcdhoz illeszkedd épUlet [étesitését még
lehetévé teszik.

(12) Az épitési telek utcai hatdrdn, a telken belUl parkold kialakitdsa érde-
kében az elékert mélysége 10 méterre ndvelhetd olyan esetben, ha

- az utca meglévéd beépitése nem az utcai telekhatdron dllé zartsord beépi-
tés.

(13)

a) Mdr beépllt telken dlld épllet atépitése, bdvitése, UjjGépitése - ha a
kialakult oldalkert mérete nem felel meg az dvezetre érvényes beépitési
maédra vonatkozd OTEK eléirdsoknak - abban az esetben engedhetd meg,
ha

- az épitési munkdk miatt az oldalkert mérete,

- a tervezett épUllet oldalkertre nézd homlokzatdnak épitménymagassdga
nem né meg.

b) Az a) pont szerinti eltérési lehetdség nem alkalmazhatd a meglévd épilet
telies bontdsa utdn abban az esetben, ha az elbontott épUlettel legaldbb
azonos méret( épllet az dvezeti szabdlyoknak megfeleld mddon is elhe-
lyezhetd a telken.

(14) Lakddvezetben épitmény a telek dvezeti eldirdsok szerinti minimdlis
telekmélységhez tartozd épitési helyen kivUil csak abban az esetben helyez-
heté el, ha

- a beépitési javaslatot a SZT tartalimazza, vagy

- a telket t&bb oldalrél meglévd, gépjdrmi kdzlekedésre is alkalmas kézterU-
let hatdrolja (saroktelek vagy tébb utcdra nézd telek), és a beépités szd-
mottevd mértékben nem akaddlyozza a szomszéd telek rendeltetés szerinti
haszndlatdt, vagy

- ha minden érintett telekhatdr mentén legaldbb az dvezetre eldirt épit-
ménymagassdgnak megfeleld kert alakul ki, és a beépités kdzhaszny funk-
cioju.

(15) A SZT-en jelolt dvezeti hatdrokon belll kialakitott kdzutak vagy kdzhasz-
ndlatra megnyitott magdnutak feldl elékertet nem kételezd kialakitani akkor
sem, ha a SZT erre kUI6n elbirdst nem tartalmaz; falusias, kertvarosias, kisva-
rosias lakdterUleten legaldbb 5,50 méter széles Ut, mdshol legaldbb 8,00
méter széles Ut esetében.

(16) Az el8kertek OTEK-ban el&irt méretét a SZT-en szerepld tervezett szabd-
lyozdsi vonal, mint tervezett telekhatdr figyelembe vételével kell megdilapi-
tani.

Szabadon dll6 (S) beépités

79. §

(1) Szabadon dllé beépitésU telkeken az épitési hely nem érintkezik a telek-
hatdrokkal.
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(2) Szabadon dll6 beépitésU telken kétszintesnél magasabb épilet, 18,00
méternél nagyobb éplletmélységgel, lakdterlleten csak a SZT-en rajzosan is
jelolt épitési helyen helyezheté el.

(3) Az oldalkert mérete Ujonnan beépitésre szdnt terlleteken 3 méternél
sem lehet kisebb.

Oldalhatdron allé (O) beépités

80. §

(1) Oldalhatdron dlld beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala -
egyéb elbirds hidnydban: az északi, vagy a keleti-, illetve azokhoz kdzeli
tdjoldsy telekhatdr, vagy a mdr tdlnyomo részben beépitett telektéomblben a
kialakult tdjoldsy telekhatdr legyen, egységesen a telektdmb érintett utca-
szakaszdn, de legaldbb az épitési bvezet terlletén.

(2) Oldalhatdron dlld beépitési mddU saroktelek esetén, ha az épitési hely
egyik hatdrvonala megegyezik a telek hosszabb utcai hatdrdval, akkor
ezen az épitési hely hatdrvonalon legfeljebb féldszint és tetéteres, hagyo-
mdnyos, fésUs beépitési éplletet lehet elhelyezni, ha a telekldbbal szom-
szédos telkeken elékertet kell biztositani.

Ha a szomszédos telkeken eldkertet nem kell kialakitani, akkor a tervezett
épUlet utcai telekhatdrdn dlld homlokzatdt teljes értékd homlokzatként kell
kialakitani.

(3) Oldalhatdron dllé beépitésy telken kétszintesnél magasabb épUlet, 18,00
méternél nagyobb éplletmélységgel csak a SZT-en rajzosan is jeldlt épitési
helyen helyezhetd el.

(4) Ha az oldalhatdron dllé megengedett beépitési mddu telek mindkét
oldalhatdrdn épulet dll, akkor a szomszédos épUletek adottsdgainak mérle-
gelésével, U] beépités esetén az épitési hely meghatdrozdsa az ikres, vagy a
zArtsory beépitési mdd eldirdsai szerint is torténhet.

(5) Az oldalkert mérete Gjonnan beépitésre szant terlleteken:

ménymagassdg esettén 6 méternél
sem lehet kisebb.
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Ikres (1) beépités

81. §

(1) Ikresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kdzos telekhatdrdt
ugy kell meghatdrozni, hogy az sarokteleknél az utcai telekhatdrral ellenté-
tes oldalon legyen. TUinyomod részben beépitett telektémbben a kialakult
helyzetet kell alapul venni.

a) az épullet telekhatdron mért mélysége dltaldban a szomszédos éplletek
atlagos mélysége, illetve legfeliebb 18 m lehet az dvezeti elbirdsok keretei
kozott, tovdbbd

b) az épUlet hdtsdkerti épitési vonala legfeliebb 1,5 m-rel térhet el a szom-
szédos épUletek — csatlakozd telekhatdron mért — hatsdkerti épitési vonald-
tél, kivéve, ha a szomszédos ingatlan beépitetlen, vagy a csatlakozd, szom-
széd épUlet mélysége miatt még 12 méteres éplletmélység sem lenne épit-
hetd, és a tervezett épllet épitménymagassdga 3 méternél jobban nem
haladja meg a meglévd, szomszédos épUletét. llyen kivételes esetben az (j
épUlet csatlakozd oldalhatdron mért mélysége elérheti a 12 métert.

c) Az a) és b) pont szerintinél nagyobb mélységU épUletrész csak az épitési
hely hdtsékert feldli oldaldn, az oldalsd telekhatdrtdl mért 3,0 m-en 10l és a
homlokzatsikra fektetett legfeliebb 45 fokos szégben lehatdrolt terlleten
belUl Iétesithetd.

(2) Az dvezetben ténylegesen kialakult, nem kiegészité épUletekkel beépi-
tett épitési hely mogott Ujabb nem kiegészitd épullet elhelyezése csak akkor
engedélyezhetd, ha azt a szabdlyozdsi terv kifejezetten jeldli.

(3) Az oldalkert mérete Ujonnan beépitésre szdnt terlleteken 3 méternél
sem lehet kisebb.

Zartsory (Z) beépités £ =
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nala legfeliebb 1,5 m-rel térhet el a




szomszédos épulletek — csatlakozd telekhatdron mért — hdatsdkerti épitési
vonaldtdl, kivéve ha a szomszédos ingatlan beépitetien, vagy a csatlakozd,
szomszéd épUllet mélysége miatt még 12 méteres éplletmélység sem lenne
épithetd, és a tervezett épllet épitménymagassdga 3 métermnél jobban
nem haladja meg a meglévéd, szomszédos épiletét. llyen kivételes esetben
az Uj épllet csatlakozd oldalhatdron mért mélysége elérheti a 12 métert.

c) Az a) és b) pont szerintinél nagyobb mélységU épUletrész csak az épitési
hely hdtsékert feldli oldaldn, az oldalsd telekhatdrtdl mért 3,0 m-en 10l és a
homlokzatsikra fektetett legfeljebb 45 fokos szégben lehatdrolt terlleten
belUl Iétesithetd a 92. §-ban emlitett zartudvaros beépitéseken kivUl.

(2) Az dvezetben ténylegesen kialakult, nem kiegészité épUletekkel beépi-
tett épitési hely mdgott Ujabb nem kiegészité épllet elnelyezése csak kivé-
telesen, akkor engedélyezhetd, ha azt a szabdlyozdsi terv kifejezetten jeldli,
vagy a KESZ mds el8irdsai megengedik

(3) Kordbban mds beépitési mdddal beépitett telek zdrtsorivd dtépitése
csak akkor lehetséges, ha a szomszéd épUletek oldalhatdron dllé homlokza-
ta lehetévé teszi a csatlakozdst.

(4) Olyan &vezetben, ahol kordbban mds beépitési mdd volt a jellemzd, ott
az épitési helyen belll tovdbbra is épithetd az dvezetben meglévdkhoz
hasonlé épitési mdddal Uj épllet, ha az igy kialakuld épUletek kdzotti tdvol-
sdgot mds kdtelezd eldirds kifejezetten nem filtja.

(5) Legfeliebb fsz+tetSteres beépités esetén az (1) pontban meghatdrozott
épitési helyen kivll egy, legfeliebb féldszintes, az oldalhatdron dlld, legfel-
jeblb 9 méter széles hatsdszAarny is épithetd.

(6) Lakoétertleten kivil az (1) pontban leirt korldtozdsokat nem kell betartani,
azonban a beépités vegye figyelembe azilleszkedési szabdlyokat.

Telepszer( (T) beépités

83. §

(1) A telepszerG beépités egységes varosépitészeti koncepcid, beépitési terv
mélységU szabdlyozds alapjdn épul(t).

(2) TelepszerG beépitésy terlleten, az SIZT mddositdsa nélkdl, a terven nem
jelolt épitési helyen, telkenként legfeliebb egy 30 m2es, féldszintes épilet
épithetd.

(3) A telepszerG beépitésy dvezetekben jelzett méretU telket az egész tdmb-
telekre vonatkozé telekalakitdsi-, kézterdlet kialakitdsi terv alapjdn lehet
engedélyezni, illetve kialakitani.

(4) A telepszerG beépitési bvezetekben az intenzitdsi mutatdk a tdmbtelekre
vonatkoznak, haszndlatukkor a tombtelek részének kell tekinteni az Uszotel-
keket is.

Csoporthdzas (C) beépités

84. §

(1) A csoporthdzas beépités a telepszerl beépités azon, lakdéplletek elhe-
lyezésére szolgdld vdltozata, amikor a telkenként csak legfeliebb egy lakds,
vagy legfeliebb egy - két rendeltetési egységbdl dllé — generdcids lakds
épdl.

(2) A csoporthdzas beépitésy terlleten telket alakitani, épiteni, csak a be-
épitési terv mélységl szabdlyozds szerint, a szabdlyozdsi terven megjeldlt
épulettervek alkalmazdsdaval lehet.

(3) A csoporthdzas beépitésy terlleten a csoporthdzi egységeken kivil 1éte-
sitheték az egyUttes egészét kiszolgdld kdzdsségi éplletek és jdrmUtdroldk is
6ndlld telkeken.

(4) A csoporthdzas beépités esetén az egy Utemben kiépUlé terlleten belUl
a beépitettséget és a telekkihaszndltsdgot a lakdpihend Svezetben 1évé
k6z6s haszndlaty beépitetlen terlletek figyelembe vételével lehet kisz&mi-
tani.

Kialakult (K) beépités

85. §
(1) A kialakult beépitési mdd” azon dvezetek szabdlyozdsa, melyekben

a) véletlenszer(§ eloszldsban, tébbféle mddon épUI’[ek be a telkek és/vagy
b) a beépult telkeken az oldalkertek kisebbek az OTEK-ban elsirtndl.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjdban leirt esetben:

- Ha a telek oldalhatdrai mentén szomszédos telkek beépitési mddja egy-
mdastdl eltérd, akkor — a vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsa mellett — olyan
beépitési mddot kell valasztani, hogy

- az segitse a telekhatdrokon dlld szomszédos épUletek tUzfalainak takard-
s,

- a tervezett beépités illeszkedjen a kdrnyezetéhez,

- a tervezett beépités ne korldtozza szdmottevdéen a szomszéd telek hasz-
ndlhatdsagdat.

- Ha a telek oldalhatdrai mentén szomszédos épuUletek beépitési mddja
azonos, akkor a tervezett éplletet is a szerint kell elhelyezni, kivéve azt az
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esetet, ha a telek mindkét oldalhatdrdn, oldalhatdron dllé épUlet dll. Ebben
az esetben ikres, vagy zdrtsorU beépités is engedélyezhetd, mérlegelve a
rendezett utcakép, a vdrosépitészeti mindség érdekét.

(3) Az (1) bekezdés b) pontjdban leirt esetben a tervezett épllet az dvezet-
ben a telkek tdbbségénél kialakult, az OTEK-ban elirtndl kisebb oldalkert
mérettel is elhelyezhetd ha a tervezett, Uj épllet nem tébb szintes, mint az
dvezet OTEK-16I eltérd kertkialakitdsy telkein dllé épUletek. Az elébbiek vizs-
gdlata sordn a tervezett épllet szintszdmdba ez esetben nem kell beleszd-
mitani a 45°-osndl nem meredekebb hajldssz6gl magastetd legfeljebb egy
szintes beépitését.

Az épUletek tényleges elhelyezkedése dltal meghatdrozott beépitési mddra
az OTEK-ban meghatdrozott épitési helyen kivili épités ezen pontban leirt
esetekben is csak akkor engedélyezhetd, ha be lehet tartani az OTEK t(zté-
volsdgra vonatkozd elbirdsait4!.

Szabdlyozdsi tervliap szerinti (R) beépités

86. §

Kivételes esetben az dvezet beépitése egyik itt felsorolt beépitési mddba
sem sorolhaté, de a terv meghatdrozza az egyes épitési helyekre vonatkozd
épitési eldirdisokat és rajzosan az épitési helyeket is.

Elvi engedélyben meghatdrozott feltételek szerinti (E) beépités

87. §
Kivételes esetben az dvezet beépitése csak az épitési program pontos isme-
retében hatdrozhatd meg. llyenkor az épitési hatdsdg az épitési helyet és az
Ovezeti jelben nem szerepld elbirdsokat — az épitési programot is tartaimazéd
kérelemre, a tervtandcsi dlidsfoglalds figyelembe vételével — elvi épitési
engedélyben hatdrozza meg.

7

FésUs (F) beépités

88. §

(1) A fésUs beépités az oldalhatdron dllé beépités azon formdja, amikor a
foldszintes vagy féldszint- és tetétér-beépitéses épllet f6tdmege az utcdra
merdleges (nem derékszdgU telek esetében az oldalhatdrral pdrhuzamos)
nyeregtetdvel (kontyolt, csonka kontyolt nyeregtetédvel) van fedve, és ke-

41 OTEK 36. §
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resztszarny legfeljiebb a sajdt oldalkert irdnydban, az utcai épitési vonaltdl
legaldbb 6 méter tavolsdgra épul.

(2) A fésUs beépitési épllet fétomegének szélessége legfeliebb 9 méter
lehet.

(3) A fésUs beépitésl épllet keresztszarny gerincmagassdga nem lehet ma-
gasabb a fétdmeg gerincmagassagdndil.

(4) FésUs beépitésy épllet legfeljebb 4,80 épitménymagassdgl homlokzata
- Ujonnan beépitésre szdnt, vagy jelentds atépitésre kerllé dvezetek kivéte-
[ével — a hdtsd telekhatdrra is épithetd, ha a telek mérete miatt a megen-
gedett beépitettség elérheti a hdtsd telekhatdrt. A hdtsd telekhatdron dlld
falban nyilds nem lehet.

(5) FésUs beépitésy épllet legkisebb oldalkert mérete 4,5 méter. Ha az épU-
letnek nincs az oldalkertbe nyUld keresztszdrnya, akkor az oldalkert legkisebb
mérete az oldalkertre nézé homlokzat épitménymagassdgdval azonos is
lehet.

Egysoros (ES) beépités

89. §

(1) Az egysoros beépités az oldalhatdron d&lld beépités fésls beépitéshez
hasonlé vdltozata, amely a fésUs beépitéstdl abban kllénbdzik, hogy a
beépitett oldalhatdron egymds mogott tdbb lakds, rendeltetési egység
helyezkedik el.

(2) Az egysoros beépitésy épllet tdmegalakitdsara a fésls beépitésd éplle-
tek tomegformdidsdra vonatkozd eldirdsokat kell betartani.

Haijlitott (H) beépités

90. §

(1) A haijlitott beépités az oldalhatdron dllé beépités azon vdltozata, amikor
az épullet f6tdmege egy, az utcai beépitési vonalon dllé, az utcaval pdrhu-
zamos, és egy. az oldalhatdron dllé nyeregtetével (kontyolt, csonka kontyolt
nyeregtetdvel) fedett éplletrészbdl dil.

(2) A haijlitott beépitést éplletek f6tdmegeinek magassdga legfeliebb fold-
szint- és tetétér-beépitéses, szélessége legfeljiebb 9 méter lehet.

(3) A hajlitott beépitési épUlet utcai sz&mya mellett az oldalkert minimdlis
szélessége 3 méter, mdshol az épitési hely lehatdroldsdra a fésds beépités-
nél eldirtak vonatkoznak, ha azt a SZT mdsképpen nem jeldli.



(4) Ujonnan beépitésre szant, vagy jelentds atépitésre kerlld dvezetekben,
telekcsoportok Uj, kdzds épitészeti koncepcid alapjdn egyszerre térténd
beépitése esetén az (1) bekezdés tetdidomra vonatkozd eldirdsaitdl el lehet
témi. llyen esetben az utcai szérnyak zdrtsordan is dsszeépithetdk.

Kétsoros (KS) beépités

9. §

(1) A kétsoros beépités esetén mindkét oldalhatdr mentén elhelyezkedhet-
nek az egysoros beépitéshez hasonldan egymds mogott dlld lakdsok, ren-
deltetési egységek.

(2) A kétsoros beépitést éplletek tdmegalakitdsdra az egysoros beépitésre
vonatkozd eldirdsokat kell betartani.

(3) Kétsoros beépitési éplletek kdzott a telekhatdron készllé vépa a két
épulet kdzds szerkezete is lehet.

Zartudvaros (U) beépités

92. §

(1) Zértudvaros az a beépités, amikor az épitési hely a telken Uresen maradd
udvar korUl a telekhatdrok mentén, legaldbb 3 telekhatdrt érintve helyez-
kedik el.

(2) Uj zartudvaros beépités kizardlag mdemléki, illetve varosképi, varosszer-
kezeti védelem alatt dllo terlleten — a kialakult telepUlésszerkezet megdrzé-
se és a kérnyezethez torténd illeszkedés érdekében -létesithetd, ha

- az a szomszédos épUllethez csatlakozik, vagy

- a szomszédos épuletek haszndlatat szdmottevéen nem kordtozza, vagy
- az épitési helyet a SZT tartalmazza.

(3) Az épitési hely — telekhatdrra merdleges mélysége az utcai telekhatdr
mentén legfeliebb 12 m, a tébbi telekhatdr mentén legfeljebb 9 m.

(4) Uj zartudvaros beépitések telekhatdron dllé falait — az utcai telekhatdrok
kivételével tUzfalként kell kialakitani.

Keretes (KE) beépités

93. §

(1) A keretes beépités a zartsord beépités azon formdja, amikor az — dltald-
ban tdbbszintes — éplletek a tdmbdk hatdrdn vagy az elékert hdtsd hatd-

rdn helyezkednek el, és az egyes épUleteknek legfeliebb révid, az utcavo-
nalra merdleges sz&rnyai vannak.

(2) Keretes beépitési tdmbokben az épitési hely mélysége az utcai oldali
épitési vonaltdl 18 méter, ha azt a SZT mdsképpen nem jeldli.

(3) Keretes beépitési tombokben az éplletek tetidomdnak fétdmege
vagy lapos tetd, vagy az utcavonallal pdrhuzamos nyeregtetd lehet.

A megengedett legnagyobb beépitettség

94. §
(1

a) Ujonnan beépilé telek megengedett legnagyobb beépitettségének
tervezett mértékét a telek tervezett dvezeti hatdrokon bellli terlletének
figyelembe vételével kell kisz&imitani.

b) Mdr tdinyomérészt beépllt dvezetben 1évd, kordbban is beépitett telek-
nek a szomszéd dvezetbe 10 métert meghaladdan atnyUld részét a telek
beépitési feltételeinek meghatdrozdsakor (beépitettség, telekkihasznditsag,
stb.) még akkor is figyelmen kivll kell hagyni, ha a telekldb feldl csatlakozd
telek méretei megfelelnek az dvezeti elirdsoknak. Ha a telekldb feldl csat-
lakozd telek méretei nem felelnek meg az dvezeti elbirdsoknak, akkor a
beépitési feltételek meghatdrozdsakor csak az dvezeti hatdrokon bellli
telekrészt lehet figyelembe venni.

(2)
a) A77.§ (4) bekezdés a) pontjdban leirt feltételeknek megfeleld saroktelek
beépitése 75 % lehet.

b) Az a) pontban itndl nagyobb saroktelek megengedett legnagyobb
beépithetésége az a) pont szerinti telekrész- és a tobbi telekrész beépithetd-
ségének sUlyozott atlaga.

Az atlagszdmitdsndl az a) pont szerinti telekrészre 75 %-ot, a tdbbi telekrészre
az dvezeti jelben megengedett értéket kell figyelembe venni.

(3) LakéterUleten (lakddvezetben) a mdr kialakult épitési telken az elbontott
lakdépUlet helyett egy, legfeljeblb 100 m2 &sszes hasznos alapterilet( egyla-
kdsos lakdépilet épithetd, vagy a meglévé lakdépllet a lakdsszdm ndvelé-
se nélkll bdvithetd az épullet-elnelyezésre vonatkozd egyéb dvezeti szabd-
lyok betartdsdval akkor is, ha a telek beépitettsége — legfeliebb 5 %-kal —
meghaladja az dvezetben elbirt beépitettséget.

(4) Beépitésre szant terlletek kdzUl azokon a terlleteken, ahol lakdépllet a
jelenleg érvényes jogszabdlyi elbirdsok szerint nem Iétesithetd, a rendelet
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hatdlyba Iépésekor mdr meglévd, kordbbi elbirdsoknak megfeleld lakdépU-
let lakds céligra minden esetben bdévithetd a meglévéd lakdssz&dm ndvelése
nélkUl. llyen esetben a telek beépitettsége az dvezetben megengedett, de
legfelijebb 35%, illetve legfeljebb 100 m2lehet.

(5) Ha a telek beépitettségét szabdlyozza az dvezeti szabdly K" betlvel,
akkor azt az dvezetben elbforduld legkisebb és legnagyobb beépitettség
hatdrain belll a varosképi illeszkedést és a haszndlat intenzitdsénak a meg-
Iévé beépitéssel vald hasonldsdgdt méregelve lehet a telek beépitettségét
tervezni. A mérlegeléskor figyelembe kell venni azt is, hogy a tervezett épU-
let olyan épitési helyen dlljion, mely megfelel az &dvezetben ténylegesen
kialakult épitési helyeknek.

A zoldfelilet megengedett legkisebb ardnya, az egyes
épitési ovezetek zoldfelileteinek kialakitdsara vonatkozo
eldirasok

95. §
(1) A telek zoldfelUletének szdmitdsakor figyelembe vehetd:

c) a vizfelUlet teljes terllete az Uszdmedencék kivételével;

d) a termett talgjhoz kapcsoldéddan vizdteresztd fellletl sportpdlydk fellle-
tének 25 %-a (gyepes pdlya esetén 100 %-a).

(2) A zldfelUlet sz&dmitdsakor nem vehetd figyelembe a parkold és a parko-
I6hoz vezetd Ut terllete.

(3) Ha az &vezeti szabdlyozds az OTEK 25. §-dban 1évé tdbldzat ,legkisebb
zoldfelUlet” oszlopdban 1évé irdnyadd mértéknél kevesebb zoldfellletet
engedélyez, és a ténylegesen tervezett kialakitott zdldfelllet mértéke is
kisebb az irdnyadd értéknél, akkor a telken bellli zoldfellletet tdbbszintes
noévénydllomdnnyal kell kialakitani.

(4) A szabdlyozdsi terv a (3) bekezdésben leirt esetben eldirhatja a telken
belUli zbldfelUleti hidny kézterlleten vald pdtidsdt.

(5) Ha a telken kialakitandd zdldfelllet nagysdgdt szabdlyozza az dvezeti
szabdly K" betlvel, akkor az nem lehet kevesebb, mint az évezeten bellli
- ardnydban legtdbb zoldfelUlettel rendelkezd ingatlan zéldfelUleti ardnyd-
nak a fele, illetve

- az ardnydban legkisebb zoldfelUlettel rendelkezé ingatlan zldfelUleti ard-
nya.

(6) Lakd- és UdUIS szerepkdrU terlleteken Uj lakd- vagy szdillds, illetve 0dUIS
célu épulet létesitése, vagy meglévd épllet lakd- vagy szdllds cél hasznd-
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lati mod vdltozdsa esetén az dvezeti eldirds keretein belll biztositani kell,
hogy az épitési telken belll a lakd, vagy szAllds, illetve 0dUIS célu rendelte-
tési egységek Gsszes hasznos alapteriletéhez viszonyitva legaldbb a kdvet-
kezdkben felsorolt ardnyu zéldfelUlet 1étesUljon:

falusias lakoterlleten, 0dUIbhdzas és hétvégihdzas terlleten 75 %;
kertvdrosi lakoterlleten 50 %;
kisvarosi lakoterlleten 25 %.

(7) A (6) bekezdésben eldirtaktdl eltémi kertvarosi- és kisvarosi lakdterlleten,
a telkenkénti megengedett legnagyobb 6sszes lakdsterlletet meghatdrozd
részletes szabdlyozds alapjdn akkor lehet, ha a telektdmbben kialakitott
k6z&s haszndlaty zoldfelllet figyelembevételével a telektdmb egészére a
(6) bekezdés elbirdsai szerinti zoldfelUleti mérleg biztosithatd.

(8) Témbtelek+2 esetében a zoldfelUlet létesitésére vonatkozd eldirdst a
tdmbtelek egész terlletén belll kell megvaldsitani.

(9) Részben mdr beépdllt telek tovdbbépitése esetében a zéldfellleti méreg
készitése sordn a meglévé haszndlatra vonatkozdan is ki kell elégiteni jelen
elbirdst.

(10) Nem csdkkentheté az OTEK 25. §-dban 1évé tablazat ,legkisebb zdldfe-
[Ulet” oszlopdban 1évé, eldirt legkisebb zoldfelllet mértéke lakdterlleten a
nagyvdrosias lakdterllet kivételével.

(11) Olyan intenziv beépitést terlleteken, ahol az épitési telek nem beépi-
tett része alatt is pince helyezkedik el, legaldbb 2 kdzepes ndvekedésl
(legaldbb 4 m lombd&tmérdjd) fa killtetéséhez és életben maraddsdhoz
szUkséges 3 m széles sdvot, vagy egyenként legaldbb 3 m atmérdji szigetet
kell a telken belll kialakitani, mely alatt nem hizddik pince. Keretes beépi-
tésy telektombdkben, értékes fadllomdny megtartdsa érdekében a telek-
tdmb telkeinek pincétdl mentes részére vonatkozd eldirds dsszevonhatd, ha
a névénydllomdny megtartdsat belltetési kdtelezés biztositja, és a telekha-
tarokon kerités épitését a szabdlyozds tilfja.

(12) Az allergiat okozd névényfajok (6. sz. melléklet) telepitése kdrhdz és
gyoégyintézmények, bolcsédék, dvoddk, egyéb oktatdsi intézmények kertjé-
ben, kdzparkokban, strandokon tilos.

(13) A telepUlési zoldfelUleti rendszerének kialakitdsa érdekében az engedé-
lyezési terv részeként kertépitészeti terv4 készitendd:

42 L4sd: 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet a telekalakitdsrél
43 Az épitészeti-mUszaki tervdokumentdciok tartalmi kévetelményeirdl szold 45/1997.
(XHl. 29.) KTM rendelet felhatalmazdst ad az énkormdnyzatok szdmdra, hogy helyi



a)tetékert tervezésekor,

b) vegyes terUleteken bellli telkek zdldfelUleteinek kialakitdsdra vonatkozod-
an,

c) gazdasdgi terlleteken bellli telkek zoldfelUleteinek kialakitdsdra vonat-
kozdan, elbirds vagy szUkség szerint toblbszint( ndvénydllomdnnyal,

d) kétlakdsosndl nagyobb lakdépllet telkén a zdldfellletek kialakitdsdra
vonatkozdan,

e) kUldnleges terllet dvezeteiben a telkek zdldfelUleteinek kialakitdsdra
vonatkozdan,

f) birtokkdzpont tervezésekor,
g) kdzparkok, kdzkertek tervezésekor.

(14) Engedélyezési terv kertépitészeti tervének legaldbb kertrendezési tervet
(Iéptéke M 1:200), tereprendezési tervet és mdleirdst kell tartalmaznia. A
kertépitészeti tervnek mindenképpen tartalmaznia kell:

a) a meglévd ndvényzetre vonatkozd informdcidkat (meg kell jeldini a faj
(fajta) megnevezését és az dllapot mindsitését), a dendroldgiai vagy tele-
pUlésképi értékl faegyedek meghatdrozdsdt és a védelemhez szikséges
intézkedéseket;

b) a kertrendezési terven fel kell tUntetni a telepitendd névényzetet, meg
kell nevezni (dllomdny jelleggel) a tervezett ndvényzetet és a telepités mod-
jét, idejét; a tervezett létesitmények dltal érintett 10cm, vagy anndl no-
gyobb torzsatmérdjl fadllomdanyt;

c) a kertrendezési terven fel kell tUntetni és meg kell hatdrozni a tervezett
gyalogos gépjdrmy és egyéb térburkolatok elhelyezkedését és mindségét;
fel kell tUntetni és meg kell hatdrozni a kUltéri berendezési targyakat (pl.
utcabuUtorozds, térvildgitds stb.);

d) intenziv fenntartds esetén (pl.: tetékert) a kertépitészeti tervnek tartal-
mazni kell az 6ntozés kiépitésének tervét is;

e) a mUszaki leirdsnak mindenképpen tartalmaznia kell azokat a terUleti
kimutatdsokat, amelyek alapjdn megitélnetd, hogy az adott dvezet zéldfe-
[Uleteinek kialakitdsdra vonatkozé elbirdsok teljestinek.

(15) BelteriUleti, legaldbb 12 méter szabdlyozdsi szélességU, Ujonnan 1étesild
utak mentén, az Utépitési munka részeként kétoldali fasor telepitendd. A

rendeletben szabdlyozzdk, hogy mikor kell az épitési engedélynek kertépitészeti tervet
is tartalmaznia.

fasor az Utburkolattal pdrhuzamos, legaldbb 1m széles zoldsdvba telepiten-
dé. A zoldsdvba lehetdség szerint cserjeszint telepitése is javasolt.

(16) 4 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozdhely csak fasitott parkoldként
alakithatd ki, 4 db parkoldhelyenként 1 db fa telepitésével. A fakat Utkdzés-
gdtléval kell megvédeni, a 20 féréhelynél nagyobb parkold fellletét vizzdrd,
szildrd burkolattal és szegéllyel kell kialakitani. A mUszaki terveknek tartal-
mazniuk kell a burkolaton &sszefolyd, szerves szénhidrogénekkel szennyezett
csapadékviz talgjba jutdsdnak megakaddlyozdsra vonatkozd megol-
dds(oka)t.(17) Keretes beépitési tdmbdk saroktelkein a kételezd zdldfelllet
ardnya a beépitettség ndvelésével forditott arényban csékkenthetd.

(18) A meglévd ndvényzet védelme érdekében a 10 cm-es tdrzsGtmérdt
meghaladd — az Uzemtervezett erdéterlleteken kivili - fat (kivéve a gyU-
molcsfakat) kivagni csak rendkivll indokolt esetben, a bejelentési kotele-
zettség teljesitését és a fapdtldsi kdtelezettség feltételeirdl sz6l6 megdilapo-
ddst kdvetden ajegyzd eldzetes hozzdjdruldsdval szabad.

Az engedély nélkUl kivagott, 10 cm térzsdtmérét meghaladd fdak visszapdtld-
sdrdl az ingatlan tulajdonosdnak kell gondoskodnia. A visszapdtidsra szant
noévénydllomdny fajtdjdt, a telepités helyét és idejét a hatdlyos jogszabdlyok
adlapjén a jegyzé hatdrozza meg, amelyhez szUkség esetén szakértét von
be. A visszapdtldsra szént ndvényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen
vagy annak kdzvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

Az épités sordn a meglévé, fak esetén a 10 cm térzsdtmérdt meghaladd fds
névényzet megdvdasdrdl gondoskodni kell.

A pdtlandd ndévényzetdllomdny mértéke engedéllyel kivagott fa pdtidsa
esetén a fa térzsdtmérbjének egyenértéke, az engedély nélkll kivagott,
elpusztitott névényzet esetén a torzsdtmérd-egyenérték kétszerese, amit
faiskolai elénevelt, legaldbb 5 cm térzsdtmérdji faegyedekkel kell pétolni. A
visszapdtidsra kijeldlnetd telepitési hely késébbi meghatdrozdsa esetén a
kotelezden visszapdtlandd fas ndvénydllomdny értékét mértékadd beszer-
zési dron a telepUlés zoldfellleteinek |étesitésére, fenntartdsdra elklldnitett
koltségvetési keretbe be kell fizetni.

A megengedett épitménymagassdg

96. §
(1) Az épUlet oldalsd telekhatdron dlldé homlokzaténak — az épitményma-
gassdg szamitdsandil figyelembe vehetd - tényleges magassdga sehol sem
haladhatja meg a megengedett épitménymagassdgot,
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a) oldalhatdros beépités esetén legfeliebb egy, 6 métemél nem magasablb
oromfal44 kivételével;

b) zdrtsory, vagy ikres beépités esetén oldalhatdronként legfeliebb egy, a
csatlakozd éplletével azonos magassdgu, vagy anndl legfeljeblb 1 méterrel
magasabb oromfal, vagy tUzfal kivételével. (Ha zartsord, vagy ikres beépités
esetén a szomszéd telken nem dll épllet, akkor azon az oldalhatdron az
oldalhatdros beépitésre vonatkozd eldirdst kell alkalmazni.)

(2)

a) Ha a telken épithetd épitmény legnagyobb magassdgdt szabdlyozza az
Ovezeti szabdly K" betlvel, akkor az Uj épllet épitménymagassdga csak
akkor lehet magasabb a szomszédjandl, ha a szomszéd nem a telektdémb-
ben eléforduld legnagyobb szintszdmu épUletek kdzé tartozik.

A szomszédjdndl magasabb tervezett épilet épitménymagassdga sem
haladhatja meg a telektémb adott utcdra nézé éplleteinek utcai homlok-
zatai alapjdn, egyittesen, az OTEK el8irdsainak megfeleléen szémitott
»epitménymagassagdat”.

Kivételesen az épitési hatdsdg a konkrét varosépitészeti kdrnyezet; a terve-
zett épUlettel kdzvetlenll szomszédos telkeken dlld éplletek magassdgdnak
mérlegelésével, a tervtandcs dlldsfoglaldsénak ismeretében, a jelen bekez-
désben leirtak szerint sz&mitott dtlagndl legfeljebb 3,30 méterrel nagyobb
épitménymagassdgot is engedélyezhet kedvezdbb épitészeti, vdrosépité-
szeti megjelenés érdekében.

b) A telken meglévé vagy kordbban dokumentditan 1étezett épllet épit-
ménymagassdgdval azonos épitménymagassdgu épllet akkor is épithetd,
ha az nem felel meg az a) pontban eldirt feltételeknek, feltéve, ha az dve-
zeti szabdlyok betartdsa mellett az Uj épUlet hasznos alapterilete nem érné
el a kordbbi épUlet hasznos alapterlletét.

A megengedett szintszdm

97. §

(1) A megengedett szintsz&m a csatlakozd terepszint feletti padiévonall
szintek sz&mdat hatdrozza meg, beleértve a tetétérben 1évé szinteket is.

(2) A megengedett szintszdm szempontjdbdl nem kell figyelembe venni a
legfelsé hasznos szint feletti gépészeti helyiségeket, valamint az épUlet Uze-

44 Oromfal = A magastetds, leggyakrabban nyeregtetds hdz fuggdleges végfaldnak
az ereszvonal f6l6t, leggyakrabban hdromszég alaky része
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meltetéséhez tartozd helyiségeket, amennyiben alapterlletik nem haladja
meg a legfelsé hasznos szint 50%-At.

A megengedett telekméret - beépitésre szant terileteken

98. §
(1)

a) Telket csak az dvezeti jelben meghatdrozott mérettel lehet kialakitani a
(2) bekezdésben szerepld esetek kivételével.

b) Ha az dvezeti jelben a ,telek legkisebb terllete” mutatd helyén nem dil
érték, akkor a telek legkisebb terllete a ,telek legkisebb szélessége” és ,te-
lek legkisebb mélysége"” értékek szorzata.

c) Olyan, mdr kialakitott telek, amelynek mérete nem éri el az dvezeti jelben
meghatdrozott méretet, csak akkor épithetd be az dvezeti eldirds egyéb
rendelkezéseinek figyelembe vételével, ha azon mdr dll, vagy kordbban -
ugyanazon a telken — mdar dllt az dvezet szerepkdrének megfeleld rendelte-
tésU épulet.

d) Megfeleld szélességlnek, illetve mélységlnek kell tekinteni azt a telket,
amelynek a telekhatdr-rendezésnél széba johetd szomszédjai mdr beépitet-
tek és a tényleges szélessége, illetve mélysége méterre kerekitve megfelel
az dvezeti elbirdsban szerepld méretnek. (Példdul a 17,50 méter széles telek
ilyen esetben megfelel a 18 méteres eldirdsnak, de a 17,40-es nem.)

(2) Lakd-, GdUIS- vagy vegyes szerepkorU; szabadon dllé, oldalhatdron dllo,
vagy ikres beépitésy terlleten, az dvezeti jellel eldirt legkisebb telekszéles-
ségnél tébb, mint 50 %-kal -, de legfeliebb 100 %-kal szélesebb telek csak
kivételes esetben alakithatd ki.

Kivétel akkor tehetd, ha

- azt a SIT terviapjai rojzosan tartalmazzdk (kételezden, vagy javasoltan
tervezett telekhatdr, illetve megszintetendd telekhatdr eléirdsokkal);

- a telekalakitds — lakd- vagy UdilS szerepkdr esetén alapfokl — kdzintéz-
mény elhelyezése céljdbdl torténik;

- a telekalakitds tdmbbelsdben 1évé telek megszintetését szolgdija;

- meglévd telekbdl a SZT-en meghatdrozott Utlejegyzés torténik.

(3) Nyeles telek csak akkor alakithatd, ha:

a) a kialakitandd nyeles telekre vonatkozd telekalakitdsi javaslatot a SZT
tervlapjai rajzosan tartalmazzdak;

b) a nyeles telek a tdmbbelsébe vezetd Ut és az dltala kiszolgdilt telek dssze-
vondsdval jon létre. A telekdsszevonds csak akkor engedélyezhetd, ha a



SZT-en az Ut nincs d&vezeti hatdrvonallal vagy tervezett szabdlyozdsi vonallal
lehatdrolva, és mds telket nem szolgdl ki.

(4) Telekcsoport Ujraosztdsa esetén

az dvezeti elbirdsnak megfeleld terlletd, de

az dvezeti eldirdsban szerepld |, telkek legkisebb szélessége” vagy a ,telkek
legkisebb mélysége” mutatdk valamelyikénél legfeliebb két méterrel kisebb
méret( telek is kialakithatd akkor, ha

- az Ujraosztds a SZT-en jelolt, Uj kézterdlet kialakitdsdval is jar;

- ezzel nem alakul ki az eredeti telekosztasndl keskenyebb telek;

- Osszességében nem alakul ki tébb telek, mint amennyit az dvezeti elbirds
szerinti legkisebb telekméretek betartdsdval ki lehetett volna alakitani a
telekrendezéssel érintett terlleten;

- 14 métemnél kisebb szélességU telek — az eltérési lehetdség alkalmazdsa
miaft -- nem alakul ki.

(5) Ha a kialakithatd telek legkisebb méretét szabdlyozza az dvezeti szabdly
»K" betlvel, akkor annak terllete — a telekdsszevonds esetét kivéve —-nem
lehet kisebb az dvezetben meglévd telkek terlletének atlagandl, szélessé-
ge, illetve mélysége a tdmbben eléforduld legkisebb szélességnél vagy
mélységnél.

Kivétel - a terllet vonatkozdsdban — a kialakuld telek beépitési lehetdségeit
és kotottségeit tisztdzd elvi épitési engedélyben — a feltételek és az egyedi
hatdsdagi elbirdsok egyideji meghatdrozdsdval — akkor tehetd, ha az a sza-
bdlyosabb telekrend érdekét szolgdlja. A konkrét vdarosépitészeti kdrilmé-
nyek méregelésével sem engedélyezhetd azonban olyan telek kialakitdsa,
melynek terllete kisebb az dévezetben meglévé legkisebb telek terlleténél,
kivéve, ha a telek csdkkentésére Utlejegyzés miatt kerUl sor.

(6) U] fekvételek csak akkor alakithatd ki, ha kialakitésat a SZT terviapjai raj-
zosan tartalmazzdk.

Ez aldl kivétel a kialakuld telek beépitési lehetbségeit és kdtdttségeit tisztdizd
ideji meghatdrozdsdval — falusias lakdterlleten 1€vé saroktelek felosztdsakor
akkor tehetd, ha

- legfeliebb két épitési telek alakul ki;

- a telekldb feldl kialakuld Uj telek Iéte nem akaddlyozza az SZT-en szerepld
témbfeltdrdst;

- az eredeti telek mélysége nagyobb, mint az dvezeti elbirds szerinti minimda-
lis telekmélység kétszerese + 6 méter és

- a telekldb mentén csatlakozd telek mélysége vele kdzel azonos (-5 - + 10
%).

Ebben az esetben a telket meg lehet Ugy osztani, hogy az eredeti telekldb

mellett a tombfeltdrds leendd helye — elsé Utemben legaldbb é méter széles
— kézterlletként kialakuljon.

(7)

a) Telekalakitds esetén, a tombbelsé felé esd dvezeti hatdrvonaltdl legfel-
jebb 10 méteres eltérés engedhetd meg, ha az eltérés nem Utkdzik részlete-
sebb SZT elbirdsba. (pl.: kdtelezd épitési hely, kdtelezd telekhatdr) Ezzel az
eltéréssel sem alakithatd ki azonban a vonatkozd dvezeti elbirdsban szerep-
16 értékeknél kiseblb méret( telek.

b) Az a) pontban irtakndl is nagyobb mértékben figyelmen kivil hagyhatd
a telektomb-belsé felé esé dvezeti hatdrvonal, ha

- a kialakulé telkek mérete megfelel az dvezeti eldirdsnak és

- a szomszédos Ovezetekben a terlletfelhaszndlds és az épitménymagas-
sdgra vonatkozd dvezeti elbirds teljesen azonos.

(8) Egymdstdl a valdsagban, vagy a SZT-en kézterdlettel elvélasztott, azonos
Ovezeti besoroldsu dvezetek a kiszolgdld Ut szerepU kdzterllet megszinteté-
sével 6sszevonhatdk akkor, ha:

- az 6sszevont Ovezeteken belll egy telek alakul ki, vagy az &sszevont dve-
zeteken belll kialakitott, vagy kialakithatd telkek kiszolgdldsa kézforgalom
szdmdra megnyitott magdnuttal biztosithatd;

- a k&ztertlet tulajdonosa, vagy a tervezett kdzterllet — szerepe szerint —
varhaté tulajdonosa hozzdjdrul a kézterllet megszintetéséhez;

- a megszind kézterdlet nem szolgdl ki mds ingatlanokat;

- a megsziné kézterlletek alatti kdzmUvek mUkoddtetésének biztositdsdra az
érintett telekre szolgalmi jogot vagy kdzérdek( haszndlati jogot jegyeznek
be.

(9) Az érintett tulajdonosok beleegyezésével az SZT-en csak dvezeti hatdr-
vonallal hatdrolt kézterllet bévithetd, ha a bdvités eredményeképpen nem
alakul ki az dvezeti elbirdsoknak nem megfeleld mérety telek.

(10) A SZT-ben rajzosan megjelenitett, javasolt telekhatdrtdl eltémi — a felté-
teleket és az egyedi hatdsagi eldirdsokat egyidejlleg meghatdrozd — elvi
épitéstgyi hatdsagi engedély alapjdn akkor lehet, ha az eltérés a telektémb
szomszédos terUleteinek felhaszndldsdt nem akaddlyozza, nem lehetetleniti
el. Az elébbi rendelkezés szempontjdbdl nem szdmit az SZT-ben javasolt
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telekhatdroktdl vald eltérésnek, ha a javasolt kdzterlletek, vagy kdzhasznd-
latra megnyitott terlletek kialakitdsat az eltérés nem akaddlyozza meg.4s

(11) Nem alakithatd ki olyan telek, mely meglévd beépitettsége a telekala-
kitds utdn nem elégiti ki az dvezeti eldirdsokat, kivéve a SZT-en meghatdro-
zott Utlejegyzést.

(12) A SZT-en jeldlt kézterllet, Ut kialakitdsa érdekében az 6vezeti eldirdsban
megengedettnél kisebb telek is kialakithatd, ha a meglévd telek méretét
csak a kézterllet célidra dtadott rész csdkkenti.

(13)

a) Telekrendezés sordin kivételesen kialakithatd olyan telek, amelynek széles-
sége vagy mélysége nem éri el az 6vezeti elbirdsban szerepld méretet. Kivé-
tel akkor tehetd, ha a telek terllete és beépitettsége megfelel az dvezeti
jelben elbirtaknak, és

- a telek eredeti szélességét vagy mélységét tartja meg, vagy

- a témb formdja miatt a kialakuld telek formdja nem téglalaphoz vagy
paralelogrammdhoz kdzeli formdju.

b) Az dvezeti elirGsoknak megfeleld kdzizemi épitmények elhelyezésére az
Ovezeti elbirdsokndl kisebb telek is kialakithaté.

(14) Nem engedélyezhetd olyan telekalakitds, amely sordn olyan telkek
alakulnak ki az dvezeti szabdlyoknak megfeleld telkek kozott, amelyekbdl
nem lehet az Svezeti szabdlyoknak megfeleld telkeket kialakitani a (13)
bekezdés figyelembe vételével sem.

(15) A rendezési tervben jeldlt hatdrvonalak mentén olyan telekalakitds is
engedélyezhetd, amelynek eredményeképpen vaktelek jon létre, feltéve,
ha a kialakulé vaktelek megkdzelitését az eredeti telek kdzterllethez kap-
csolodd részére bejegyzett atjdrdsi szolgalom biztositja. Ha a vaktelek kdzte-
rOletrdl vagy kézhaszndlatra megnyitott magdnuitrdl megkozelithetévé vdlik,
a szolgalmat meg lehet szintetni.

(16) Nem egyenes vonalvezetésy utcdban torténd telekalakitdskor a legki-
sebb telekszélességet legaldbb az utcai telekhatdron be kell tartani. llyen
esetben a telek szélessége a telektdtmb belseje felé csak Ugy csdkkenhet,
hogy az a kérnyezethez illeszkedd beépitéssel nem akaddlyozza a kialakitott
telek beépitését, és szdmottevd mértékben a szomszédos telkek beépitését
és haszndlatat sem.

45 Az ilyen terUleteket a SZT kUl6én nem jeldli, azonban egyértelmien meghatdrozha-
ték; a kdzlekedés célidra szolgdld terlletek, és azilyen terlletekhez javasolt telekhatar
nélkll kapcsolddd, dltaldban zdldfelllet vagy kdzdsségi tér kialakitdsdra szolgdld
terOletek.
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(17) Az dvezeti eldirdsnak nem megfeleld méretl telkek is bevonhatdk olyan
telekhatdr-rendezésbe, amelynek eredménye a telekhatdrnak az oldalha-
tar kdzelében dlld homlokzat mentén vald vezetése.

Oldalhatdr mentén dllé homlokzatnak az a homlokzat mindstl, amelynek a
telekhatdrtél mért tévolsdga nem éri el az 1 métert, illetve a telekhatdarral
sz0get bezdré homlokzat esetén az, amely egy részének a telekhatdrtdl
mért tdvolsdga nem éri el az 1 métert.

(18) Az irGnyadé szabdlyozdsi vonal és a telekhatdr kdzott terllet nem épit-
hetd be. Az irdnyadd szabdlyozdsi vonalat szabdlyozdsi vonalként kell értel-
mezni abban az esetben, ha

a) az érintett telken Gj kerités épdl,

b) a telek Ujonnan épdl be,

c) az el6z6 f6épllet bontdsa utdn Uj épllet épll,

d) a lakdsrendeltetési egységek szdma a meglévd épllet bdvitésével kettd
folé nd, vagy

e) hdrom éven belll megindul a tervezett szabdlyozdsi szélességet igényld
Utépitési beruhdzds.

(19) Konkdv geometridju telek kialakitdsdt kerllni kell. A SZT-en nem jelolt
telekalakitds esetén konkdv belsd sz6g csak az dvezeti hatdrhoz érintkezéen
alakulhat ki.

(20) Az 6vezeten belll 6ndilld telekként kialakithatdk kdzlekedési célu (Ut,
parkold, iparvagdny, stb.) és kdzmu terlletek az dvezeti elbirdsban szerepld-
18l eltéré méretU telken is, ha a kialakitds az dvezet tervezett felhaszndldsat
nem teszi lehetetlenné.

(21) A SZT-ben nem szerepld telekalakitdsokat tartalmazd telekalakitdsi terv-
ben a teljes érintett dvezet tervezett telekrendjét dbrdzolni kell az Uj telek-
rend elbirdlhatdsdga érdekében.

A megengedett telekméret — beépitésre nem szant terile-
teken

99. §
(1) A terUleteken az &vezeti jelben meghatdrozott legkisebb beépithetd
telekmérettdl eltéré méret( telkek is kialakithatdk, azonban ezeken nem
lehet épiteni, ha nem felelnek meg az 6vezeti jelben szereplé méretnek.

(2) A kertes mezdgazdasdgi dvezetekben kialakithatd telek legkisebb terlle-
te 1500 m?2, legkisebb szélessége 16 m.



(3) Az dltaldnos mezdgazdasdgi dvezetekben kialakithatd telek legkisebl
terUlete 3000 m2, legkisebb szélessége 30 m.

(4) A korldtozott haszndlaty mezégazdasdgi Svezetekben és kialakithatd
telek legkisebb terllete 10 000 m2, legkisebb szélessége 50 m.

(5) Az erdéterlleteken a védderdd dvezetek kivételével a kialakithatd telek
legkisebb terllete 10 000 m2, legkisebb szélessége 50 m.

(6) A (2)-(5) bekezdésekben nem szerepld dvezetekben az egyéb jogszo-
bdlyokban megengedett, a telek rendeltetés szer0 haszndlatdt nem gdatld
méret( telkek alakithatdk.

(7) A SZT-en jeldlt kdzterUlet, Ut kialakitdsa érdekében a (2)-(5) bekezdésben
irtakndl kisebb telek is kialakithato.

V. fejezet

A kozteriletek és kozhaszndlat szadmara megnyi-
tott4 maganteriletek felhaszndlasanak és az
azokon torténo épités feltételeinek, szabdlyai-
nak a helyi sajatossagok alapjan torténé meg-
hatdrozasa

Kozteruletek kialakitasa

100. §

(1) A rendezési terv szerint kialakitott kdzterUlet

- oldalhatdrai megegyeznek a tervezett szabdlyozdsi vonalakkal;

- a SIT szerinti terGletUk a terven jeldlt hatdrvonalakon tUl legfeliebb csak a
hossztengelyére kdzel merdleges telekhatdrokkal van megosztva; és

- kdztulajdonban van.

(2) A rendezési terv szerinti kozterllet részletekben akkor alakithatd ki, ha
meglévd kozterllethez nem csatolhatd. llyen esetben:

a) A tervezett kdzterUlet részét alkotd kdzterlleti telek vaktelekként is kiala-
kithatd, ha gondozdsdt a szomszédos telkek valamelyike d&tjdrdsi szolga-
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lommal biztositja.
A szolgalmat addig kell fenntartani, amig a kiszolgdilt telek vaktelek volta
meg nem szdnik.

b) A kozterUlet részletekben térténd kialakitdsa sordn a (1) bekezdésben
eldirt feltételeket nem kell biztositani, azonban a rendezési terv szerinti sze-
repét csak az (1) bekezdés szerint kialakitott kdzterllet Idthatja el.

(3) Az (1) bekezdés alkalmazdsa sordn nem szamit hosszdban megosztott
kozterlletnek az, amely egyes szeletei kilonb6zd kdztulajdonban (pl. dllami
és dnkormdnyzati), vagy kildnbdzé kezelésben vannak.

(4) A SZT-en szerepld kdzterUletek szélessége a szabdlyozdsi terv mddositdsa
nélkdl is ndvelhetd, amennyiben az érintett telkek tulajdonosai ahhoz hozzd-
jérulnak, és a bdévités nem okozza a kdzterllet szerkezeti terven meghatdro-
zott szerepének mddosuldsat.

(5) A kozterUlet 6ndlld dvezetbe nem sorolt; ,nem kdzlekedési célu kdzterU-
let” jelolést részének legaldbb 70 %-at zéldfellletként kell kialakitani, és leg-
feliebb 2 %-ig lehet kereskedelmi-, rekredcids-, vagy nyilvdnos illemhely épU-
lettel beépiteni. Kéztdrgyak terlletét nem kell a telek beépitett terlletének
szdmitdsa sordn figyelembe venni. A nem kdzlekedési célU kdzterllet dsszes
terUlete egy-egy kdzterlleten belll nem csdkkenthetd, de helye mdshol is
kijelolhetd.

K6zhaszndlat szadmdara megnyitott magdnteriletek

101. §
(1) A kdzhaszndlat szdmdra megnyitott terlletek kézhaszndlatdt az ingatlan-
nyilvéntartdsba be kell jegyezni.

(2) A kdzhaszndlat szdmdra megnyitott magdnut is csak akkor alkalmas
kdzlekedési szerepe betdltésére, ha a SIT szerinti terllete legfeljiebb a hossz-
tengelyre kozel merdleges telekhatdrokkal van megosztva.

(3) A kdzhaszndlat sz&imdra dtadott terlletrészek kialakitdsdrdl az dnkor-
mdnyzat és a tulajdonos szerzddést kdtnek.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

102. §

(1) A kUlonboz8 célu kdzterlletek szerepkorik szerint is vannak dvezetekbe
sorolva; felhaszndldsuk, beépitésik az dvezeti elbirdsoknak megfeleléen
térténhet.
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(2) Kbzlekedési célu kdzterlleten kereskedelmi és vendéglatd egység elhe-
lyezésének szabdlyai:

a) Kdézlekedési célu kozterlleten kereskedelmi és vendéglatd egység (rusi-
t6 pavilon) csak ideiglenes jelleggel [étesithetd, illetve mUkddtethetd.

b) A4, 5., és11. kdrzet (Belvdros, FUrdévaros, Intézménykdzpont) terlletén
Ujabb kdzterlleti kereskedelmi és vendéglatd épilet, illetve bdrhol 6 m2-nél
nagyobb kdzterUleti épitmény, csak a SZT-en jeldlt épitési helyen létesithetd.

c) Mobil drusitd hely kézterlleten, vagy kdzhaszndlatra dtengedett terlleten
csak abban az esetben haszndlhatd, ha haszndlaton kivil nem kézterlle-
ten, vagy kézhaszndlatra dtengedett terlleten tdroljdk.

(3) A jarddn épitmény, kdztdrgy, berendezés csak abban az esetben dlihat,
ha

a) az a jarda eldirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossdv) - mds hatéd-
sdgi elGirds hidnydban 0,75 m tébbszérése, de legaldbb 1,50 m - nem csok-
kenti,

b) a rendeltetésszer( haszndlata a gyalogosok kdzlekedését nem zavarja,
biztonsdgdt nem veszélyezteti,

c) ajdrmUvezetdk kildtdsat nem gdatolja, a kdzuti forgalmi jelzések felismeré-
sét nem akaddlyozza, a kdzUt forgalmdt nem veszélyezteti,

d) a kdzmUvek elhelyezését, Uzemeltetését, karbantartdsat nem akaddlyoz-
za.

(4) A jarddn épitmények, kdztdrgyak, berendezések, korldtok csak az eldirt
szélességU gyalogossdav és az Uttest feldli biztonsdgi sdv kozott berendezési
sdvban dlihatnak. Névényzet a gyalogossdv és a telekhatdr kdzott terlle-
ten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-atkeléhelyektdl a forgalom haladdsi
irdnydaval ellenkezd irdnyban, tovdbbd a gyalogos-dtkeldhely nélkdli for-
galmi csomdpontban az Uttest szegélyének sarokpontjdtdl mért 50 m-en
belUli részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kildtdst zavard koéztdrgy, be-
rendezés és névényzet nem dllhat.

(5) Az dnkormdnyzat tulajdondban 1évé kdzterUleteken, kdzterlletek felett,
vagy alatt épitményt elnelyezni, a kdzterlletet — a parkoldson kivil — Ugy
haszndini, hogy az mdsok haszndlatdt tartésan gdtolja, csak az dnkormdny-
zattal kétott kdzterllet-haszndlati szerz6désnek megfeleléen lehet. Az 6n-
kormdnyzat a kdzterllet haszndlatdt 6ndilldé rendeletben szabdlyozza4:

a7 ...
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(6) A kbzterUleten, kozterUlet felett, vagy alatt épUlet, épitményrész vagy
bdrmilyen térgy elhelyezése, elhelyezésének engedélyezése sordn az on-
kormdanyzat vérosképvédelmi rendeletében foglaltakat is be kell tartani.

(7) A kozterllet alatt, vagy felett — az OTEK 39. § elirdsainak megfeleld, de
az OTEK 40. §-ban eldirtndl nagyobb mértékben a kdzterlletbe nylld — épU-
let a SZT-en rajzosan jeldlt helyen belll elhelyezhetd.

(8) Nyilvdinos WC kozterUlet alatt — a vonatkozd egyéb szabdlyok betartdsd-
val — bdrhol elhelyezhetd.

Epitmények megkézelitése

103. §

Ujonnan kiépdld, vagy &tépilé gyalogutakat, gyalogjarddkat kerekes-
székkel és gyermekkocsival is haszndlhatd mddon kell kialakitani.

Jarmuivek elhelyezése kozterileten

104. §

(1) Lakdterlleten az épitési telkekhez kapcsolddd kézterlleten a parkoldsi
rendeletben eldirt szamuU parkoldhelyet kell Iétesiteni.

(2) Csoporthdzas beépitésl lakdterlleteken az elbirt jGrmUtdroldk kdzds
haszndlaty terlleten, vagy kdzds haszndlaty épUletben is elhelyezhetdk.
llyen esetben az Uj rendeltetési egységek haszndlatbavétele a jdrmitdroldk
haszndlatbavételét kdvetden térténhet.

(3) A (2) pont eléirdsai alkalmazhatdk olyan lakdterlleteken is, ahol a terUlet
egészére készUlt kézterllet alakitdsi terv igazolja, hogy a kdzds jarmUtdroldk
kialakitdsdnak célja a terllet forgalomcsillapitésa, vagy gépjdrmU forgalom-
tol térténd mentesitése.



VI. fejezet

Az értékvédelemmel kapcsolatos, helyi sajatos-
sagoknak megfeleld eldirasok

Kulturdlis 6rokség védelme

105. §

(1) A kulturdlis 6rokség védelme miatt megkUldnbodztetett terlleteket és
ingatlanokat a SZT tartalmazza.48

(2)

a) Egyedileg védett épitmény rekonstrukcidja, dtalakitdsa, felljitdsa, korsze-
rUsitése, bdyvitése sordn tekintettel kell lenni az épitmény eredeti dllapotdra;
arra, hogy a rendeletek a kdzsség értékmegdrzéd szdndékat régzitik. Ennek
megfeleléen az ilyen épitmények épitési munkdihoz készUlt tervek muUszaki
leirGsdban be kell mutatni az épitmény épitéstdrténetét, fényképekkel do-
kumentdini az épitmény dllapotdt, és részletesen bemutatni a tervezett
munkdlatokat, indokolni szUkségességességiket.4?

b) Az egyedileg védett épitmények rekonstrukcidja, felljitdsa, korszerUsitése
sordn az épitmény eredeti tartd- és éplletszerkezeteit, szinezését kell re-
konstrudini. Ha az eredeti dllapot nem dokumentdlt, vagy az eredeti dllapo-
tot — bdrmilyen okbdl — az épittetd nem kivanja rekonstrudini, akkor a mun-
kdlatokat csak az épitéshatdsdgi engedélyben foglaltak alapjdn lehet vé-
gezni. llyen esetben is kerUini kell a

- tetbsikbdl kilépd, Uj tetbfelépitmények-,

- a mUanyag szerkezet( nyildszardk-,

- a mUanyag, bitumen, vagy fém anyagui pikkelyes fedésre emlékeztetd
tetéhéjaldsok-,

- az eredetileg nem létezd épUletdiszitések és -tagozatok, valamint

- az erds, alapszinekkel térténd szinezés alkalmazdsdt.

4 A lehatdroldsokat a 1.2.6.7. Kulturdlis 6rokség cimd terviap is tartalmazza, ahol a
védett terUletek és ingatlanok kénnyen dttekinthetdék.

49 A szakszerG munkavégzés érdekében az épitési hatdsag eldirhatia a 66/1999.
(VIIL13.) FVM rendelet 6. § (2) bekezdésben elbirtak betartdsdhoz szUkséges tervek,
vagy egyes részlettervek készitését és bemutatdsdat, jdvahagyatdsat.

(3) A régészeti terlleten belll a vonatkozd jogszabdlynaks® megfeleléen
megkUlonbdztetlnk régészeti érdekd terlletet és dltaldnosan-, fokozottan-,
illetve kiemelten védett lelShelyet.

a) A régészeti érdekd terlleten épitési munka engedélyezése sordn az en-
gedélyezd hatdsag régészeti megfigyelést, és ha valdszinUsithetd, hogy a
foldmunka sordn régészeti leléhely elSkerllése varhatd probafeltdrdst irhat
eld.s

A tdji-, természeti értékek és a tajkép védelme

106. §

(1) A mezégazdasdgi-, erdé- és zoldterlleteken az élévildg (fléra, fauna,
stb.) igénybevétele csak olyan médon térténhet, amely az életkdzbsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem kdrositja,
illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) Az orsz&gos és helyi természetvédelmi védettség alatt dllé terlletek leha-
taroldsdt a SZT tartalmazza.

(3) A védett természeti terlleteken — (2) bekezdés szerinti terlleteken —
épitményt elhelyezni csak kivételesen, az illetékes természetvédelmi szakha-
t6sdg hozzdjdruldsaval szabad.

(4) Komdrom teljes kdzigazgatdsi terlletén a tdjhaszndlat sordn biztositani
kell a tdiji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tdjra jellemzd
természeti rendszerek és egyedi tdjértékek megdvdasdt. Ennek megfeleléen
a vdaros terlletén a tdj jellegét, 1atképi, természeti értékeit veszélyeztetd,
kdrositd tevékenység folytatdsdra alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

(5) Komdrom sajdtos karakterét add, folydparti, hulldmtéri terlletei jellégé-
nek megdrzése, védelme érdekében:

a) A vizes éldhelyeket; a holtdgak, patakok, folydk galéria névényzetét,
mocsaras rét, legeldk, bokrosodod terlletek névényzetét meg kell brizni.

b) A vizfolydsok, holtdgak, csatorndk, kavicstavak karbantartdsdt, a vizpart
és a meder rendezését a természeti, tdiji értékek kdrositdsa nélkdl, tdjbailld
maodon kell elvégezni.

c) Az él&- és a holt vizfolydsok mentén nem vizgazddlkoddsi célu Uj épilet
csak a rendezési tervben kijeldlt épitési dvezetben helyezhetd el. Vizfolyds

50 2001. évi LXIV. t6rvény a kulturdlis drokség védelmérdl
51 Az Brokségvédelmi hatdstanulmdny segit a régészeti érdekd terlleten belll a régé-
szeti leléhely valdszinUsitéséhez.
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mentén 1évé az az ingatlan, mely a vizfolyds telkével kdzvetlenUl érintkezk.
Nem szdmit a vizfolyds telkének az drvizvédelmi tdltés terllete.

d) Un. ,vizidlids" csak meghatdrozott idbre, de legfeliebb 3 évre sz616 en-
gedély alapjdn létesithetd. Az engedély csak abban az esetben hosszab-
bithaté meg, ha az épitmény megfelel a létesités mindenkori feltételeinek.

(6) Az 1 hektdrndl nagyobb &sszefiggd vizfelUletU felszini vizek partjdnak
kdézhaszndlatdt megszintetd telekalakitds vagy épités nem engedélyezhe-
té.

VIl. fejezet

A véddéteriletekkel, véddsavokkal, egyéb befo-
lyasi, fenntartasi savokkal kapcsolatos, helyi sa-
jatossagoknak megfeleld eldirasok

107. §

(1) A szabdlyozdsi terven jeldlt véddéterlleten, vagy véddsdvban, az adott
terUletfelhaszndldsi egységben megengedett funkcidk csak Ugy gyakorol-
hatdék, a megengedett funkcidknak megfeleld épitmények csak Ugy |étesit-
heték, ha mUkddéstk nem akaddlyozza a védelmi cél megvaldsuldsdat.

(2) A szabdlyozdsi terven jeldlt parti sév hatdrdnak kijeldlése a tervezés sordn
rendelkezésre dllé vizOgyi adatszolgditatds szerinti medervonal figyelembe-
vételével tortént. A medervonalra vonatkozd adatszolgditatds hidnydban a
parti sav kijeldlése a felszini viznek helyet add telek hatdrdtdl tértént. Ha
hivatalos vizigyi adatszolgdltatds szerint a parti sdv hatdra a felszini vizhez
kozelithetd, akkor a parti sdv hatdrdnak a vizigyi adatszolgdltatds szerinti
aktualizéldsa nem jelenti a terv mddositdsdt.

(3) Huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas épitményt (lakdépiletet, 0AU-
I6épUletet, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis és igazgatdsi épUletet, kivéve a
telepitésre kerUl&-, illetve mdar mikddé légszennyezd forrdsok mUkddésével
Osszeflggd épitményt) és telepet elhelyezni csak a megfeleld teleplléshigi-
éniai és kdrmegeldzési feltételek biztositdsa esetén, az illetékes szakhatéd-
sdg(ok) hozzdjdruldsdval szabad:

a) szennyviztisztitd telep és szennyvizkezeld mU véddtavolsagdn beldl,

c) kdzutak és vasut terlletén és kijeldlt levegbévédelmi dvezetében,

d) nagyfeszlltségU vezetékek, nagynyomdsu foldalatti gdzvezetékek és
terményvezetékek véddtavolsdgdn beldl,
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e) természetvédelem alatt dlld terlleteken,
f) veszélyességi dvezetben,
g) fakadd és belvizveszélyes terlleten.

(4) Temetd szerepkdrl dvezet hatdrdtdl szdmitott
- 50 méteren belUl a szennyvizet zart csatorndba kell vezetni,
- 100 méteren belll a vizelldtds csak hdldzatrdl biztosithato.

Kozlekedési és kozmiU létesitmények térségében betar-
tandé korlatozdasok

108. §

(1) A SZT-en jeldlt orsz&gos kdzUt és vasut védbterlletén épitmények a kdz-
utak és vasutak véddétavolsdga miatt kizdrélag a vonatkozd jogszabdlyok-
bans253 e|irt feltétekkel helyezhetdk el.

(3) A SZT-en jeldlt kdzmUvek véddterlletén a kdzmdlvek véddtavolsdga,
véddterllete miatt épitmények kizdrdlag a vonatkozd jogszabdlyokbans4
eldirt feltétekkel helyezheték el.

Fakado, vagy szivargé viz dltal veszélyeztetett-, vagy viz-
jarta (mélyfekvési) teriletekss

109. §

(1) A fakadd és szivargd vizek dltal veszélyeztetett terlletek hatdraitsé a SZT
tartalmazza.

(2) Az (1) pont szerint lehatdrolt terlleten belll:

a) Az épiletek padidvonaldt a szakhatdsdgi elbirdsok figyelembevételével
kell meghatdrozni.

b) Az épUlet alapozdsdt és a felszin alatt étesitett helyiségek szerkezeteinek
teherbirdsdt és szigetelését a helyiségben tervezett tevékenységhez tartozd
szdrazsagi kdvetelmény figyelembevételével talajmechanikai szakvélemény

52 A k&z0t kdzlekedésrél szold 1988. évil. tv. 42.8. a) pontja, OTEK 36.§. (4)

53 OTEK 36.§. (7)

54 A kdzmUvek védétavolsdgaira és véddbterlleteire vonatkozd jogszabdlyok tdjékoz-
taté felsoroldsat tartalmazza a KESZ 2003 figgeléke

bdlyzatban kell megdillapitani.

5 A hatdrokat — az egyértelm( helymeghatdrozds, dttekinthetéség érdekében — a
2.1.1.10 Hulldmtér, darvizvédelmi toltés, fakaddviz veszélyes terUlet, vizidrta tertlet, mély
fekvésy terUlet terviap 6ndlldan is tartalmazza.



alapjén Ugy kell méretezni, hogy az szdmoljon a fakadd és szivargd vizek
okozta terheléssel.

c) A felszin alatti helyiségbe vezetd rdmpa épitését kerlini kell. Amennyiben
technoldgiai kotdttségek miatt, kivételesen erre mégis sor kerUl, akkor azt
ugy kell kialakitani, hogy az esetleges eldntés ne okozzon szerkezeti kdroso-
ddst, illetve a felszin alatti helyiség elontését sem.

(3) Mély fekvésy terlletnek kell tekinteni a SZT-en jeldlt drvizi Sbldzet terlle-
tét, valamint a 110 mBf magassag alatt fekvd terlleteket. llyen terlleteken
torténd épités eseténis be kell tartani a (2) pont alatti eléirdsokat.

(4) Az (1) bekezdés szerinti, beépitésre szant terlleteken — a telekalakitds,
beépités feltételeként — a terepszintet Ugy kell kialakitani, hogy belviz a ter-
let tervezett haszndlatdt, a tervezett éplletek mUkodését ne veszélyeztesse.
A terepszint tervezett, Uj kialakitdsa — tervezett tdrozé té kivételével —sem a
munkavégzéssel érintett terlleten, telken, sem a szomszédos terlleteken
nem eredményezheti Ujabb belvizes felszinboritdsok megjelenését.

(5) Az (1) és (3) bekezdés szerinti terlleteken épitmények 1étesitése, hasznd-
lata csak a tulajdonos (haszndld) sajdt felelésségére (kockdzatdra) tortén-
het. A terUlet adottsdgaibdl eredd esetleges kdrokért kdrtalanitds nem jdr.

VIIl. fejezet

Az ETV. 17. §-a szerinti sajdtos jogintézményekkel

kapcsolatos, helyi sajatossdgoknak megfeleld
eloirdsok
Tilalmak
110. §

A SZT tartalmazza a vdros terlletén érvényes telekalakitdsi és épitési tilalmak

terUleti lehatdroldsat.

El6vasarldsi jog

1. §

(1) Komdrom Vdros Képvisel6-testllete elévasdandsi jogot dllapit meg Komd-
rom dnkormdnyzata szdmdra a SZT-en jeldlt elévasdandsi joggal érintett in-
gatlanokra.

(2) Ahol az elévdasdrdsi jog a teleknek csak egy részét érinti, ott kizdrdlag a
bejeldlt terlleten kivénja az dnkormdnyzat az e rendelet szerinti elévasdndsi
jogdt gyakorolni, vagyis ha telekalakitds eredményeképpen olyan utddtelek
jon létre, melynek egésze a terviapon bejeldlt terlleten kivll helyezkedik el,
akkor arrél a rendelet mddositdsa nélkdl torélhetd az elévdasdrdsi jog a Pol-
gdrmester kezdeményezd intézkedését kdvetden.

(4) Az elbvasdrdsi jog a cél megvaldsuldsdig, vagy toréséig marad érvény-
ben az ingatlanon. Ha az énkormdanyzat dltal mar megvdasarolt ingatlanrész
az elévasdrdsi jog elrendelését indokold célt kielégiti, akkor a tébbi részrél a
rendelet kiI6n modositdsa nélkdl torolhetd az elévdasdrdsi jog a Polgdrmes-
ter kezdeményezd intézkedését kdvetben.

Beultetési kotelezettség

12, §
(1)

a) A SIT - a t&j- és telepUlésképi okokbdl — belltetési kotelezettséget dllapit
meg a telek szabdlyozdsi tervben meghatdrozott részére vonatkozdan, ahol
a terv alapjén eldirt fojtdju és sz&mU ndvényzet kinelyezésérdl kell gondos-
kodni a tervben meghatdrozott helyen és mddon. A telek rendezési terviben
eléirt mértéky zoldfelllete nem burkolhatd le, tdroldsi, Uzemi célra nem
haszndlhaté.

b) Mds elirds hidnydban a beUlltetési kdtelezettségl terlleten hdromszint(
névénydllomdnyt kell Gltetni.

(2) A zoldfellleti méreg szdmitdsakor figyelembevett, ndvényzettel kialaki-
tott tetbkertekre (létesitésUkre) az dnkormdnyzat e rendelettel belltetési
kotelezettséget rendel el, melyrdl a vonatkozd épitési engedélyben az épit-
tet6t tdjékoztatni kell. A tetbkert fenntartdsdardl folyamatosan gondoskodni
kell.

(3) A belltetési kdtelezettséggel terhelt ingatlanokon készitett engedélyezé-
si terveknek kertépitészeti munkarészt is tartalmazni kell.

(4) A kidregedett, elpusztult ndvényzetet pdtolni kell.

(5) A szabdlyozdsi terven megtartdsra jeldlt fak, facsoportok, fasorok csak
balesetveszély esetén, erdész, vagy kertész szakvéleménye alapjdn vagha-
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tok ki. (Az ilyen ndvények terven vald jeldlése ortofotd alapjdn tortént; ter-
mészetben a megdrzési kdtelezettség a jeldlés 10 méteres sugary kdryeze-
tére is vonatkozik.)
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IX. fejezet

Z2aro rendelkezések

Szabdlysértés

113. §

Aki e rendeletnek az ingatlanok beépitésével, haszndlatdval kapcsolatos, a
8. § (4) b) és c) pontban, a 9. § (1) és (2) bekezdésben, a 31. § (2) és (3)
bekezdéseiben, a 112. §-ban foglalt elbirdsait megsérti szabdlysértést kdvet
el és 30.000 Ft-ig teriedd pénzbirsdggal sujthatd.

Hatdlybalépés

114. §
1) Ez arendelet 2010. mdrcius 1. napjdn 1ép hatdlyba.

(1)
(2) Kihirdetésérél Komdrom Vdros Jegyzbje gondoskodik.
(3)

3) AKESZ és a SIT azon rendelkezéseit, melyekhez az OTEK 111. § (2) bekez-
dése szerinti eltérések miatt az dllami fé6épitész hozzdjdruldsa szlkséges a 7.
sz. melléklet tartamazza a hozzdjdruld dokumentumokra vald hivatkozdsok-
kal egyUtt.

(4) E rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg, az 1. § (1) a) pont szerinti
terUleten hatdlydt vesztik a 116. § szerinti rendeletek.

A KESZ és SIT karbantartdsa

115. §

(1) A SZT - orsza&gos érvényU jogszabdlyi eldirdsok alapjdn - sok olyan lehatd-
roldst, jeldlést tartalmaz, amelyeket a tervezési folyamaton kivUli jogalkotdk
hatdroznak meg. Annck érdekében, hogy a telepUlésrendezési eszkdzok-
ben kotelezden szerepeltetendd ilyen eldirdsok a tervben naprakészen sze-
repelienek, az 6nkormdnyzat felhatalmazza a jegyzét a kilsé jogszabdlyvdl-
tozdsok miatti, a védett-, véddbterlletekre; véddsdvokra; befolydsi dvezetek-
re és sdvokra vonatkozd eldirdsok dtvezetésére, abban az esetben, ha a
vdltozdsok az dnkormdnyzati hatdskorbe tartozd szabdlyozdsok mddositdsat
nem igénylik.



(2) Egy, a tervmddositdsra is jogosult tervezd szakvéleménye alapjdn kell
megdllapitani, hogy a kUlsé jogszabdlyok vdltozdsa igényli-e a rendezési
eszkdz6k modositdsat.

(3) Az (1) bekezdés szerinti karbantartdsok a képviseldtestlletnek a karban-
tartdsrél adott tdjékoztatdst tudomdsul vevé hatdrozatdt kévetden alkal-
mazhatodk.

(4) Az (1) bekezdés szerinti lehatdroldsok jelmagyardzata mellett * (csillag
jel) szerepel a SZT-n.

(5) Jelen paragrafusban eddig leirt eljdrdst kell alkalmazni abban az eset-
benis, ha az &nkormdnyzatnak lehetésége van az alaptérkép frissitésére.

(6) Az alaptérkép frissitése sordn, a térképen kordbban meglévd foldmérési,
térképkészitési hibdk korrekcidja miatt értelmUket veszthetik, vagy hibdsakkd
valhatnak az ingatlanhatartél figgd szabdlyozdsi elemek (példdul dvezet
lehatdroldsa, véddéterllet lehatdroldsa). A karbantartds sordn az ilyen ele-
mek is pontosithatdk.

Hatdlyon kivil helyezett rendelkezések

16, §

(1(1) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg hatdlyukat vesztik a kdvet-
kezd felsorolds szerinti rendeletek:

17/2009. (VI.19.) dnkormdnyzati rendelet: 1999. évi 14. sz&muU (X.8.) dnkor-
mdnyzati rendeletével elfogadott, tobbszérésen mddositott, és 2005. évi 26.
szadmuU (X.1) 6nkormdnyzati rendeletével egységes szerkezetbe foglalt Ko-
mdrom Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata modositdsardl

31/2008 (XII1.19.) &dnkormdnyzati rendelet: 1999. évi 14. szdmu (X. 8.) dnkor-
mdnyzati rendeletével elfogadott, tobbszérésen mddositott, és 2005. évi 26.
szadmuU (X.1) 6nkormdnyzati rendeletével egységes szerkezetbe foglalt Ko-
mdrom Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata modositdsardl

26/2008 (XI.21.) édnkormdnyzati rendelet: Komdrom egyes terlleteire elren-
delt vdaltoztatdsi tilalomrdl

24/2007 (X.19.) 6nkormdnyzati rendelet: 1999. évi 14. szdmu (X.8.) dnkor-
mdnyzati rendeletével elfogadott, tobbszérésen mddositott, és 2006. évi 25.
szdmu (IX.22.) 6nkormdnyzati rendeletével egységes szerkezetbe foglalt
Komdrom Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata médositdsardl

8/2007 (IV.20.) énkormdnyzati rendelet: 1999. évi 14. szdmU (X.8.) dnkor-
mdnyzati rendeletével elfogadott, tobbszérésen mddositott, és 2006. évi 25.

szdmu (IX.21.) &nkormdnyzati rendeletével egységes szerkezetbe foglalt
Komdrom Vdéros Helyi Epitési Szabdlyzata mddositdsdrdl

7/2007 (IV.20.) 6nkormdnyzati rendelet: az 1999. évi 14. sz&dmuy (X.8.) dnkor-
mdnyzati rendeletével elfogadott, tobbszérésen mddositott, és 2006. évi 25.
szdmu (IX.21.) 6nkormdnyzati rendeletével egységes szerkezetbe foglalt
Komdrom Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata médositdsardl

39/2006 (XI1.23.) dbnkormdnyzati rendelet: a 2006 évi 25. (1X.22.) sz&mU rende-
lettel egységes szerkezetbe foglalt Komdrom Vdros helyi épitési szabdlyza-
tanak moédositdsdrdl

26/2006 (IX.22.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdéros egységes szerke-
zetbe foglalt Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi Tervérdl elfogadott
Komdrom Vdéros Képviseld-testUlete 2002. évi 11. (IV.17.) sz&mU dnkormdny-
zati rendeletének részleges maédositasdrdl

25/2006 (1X.22.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdaros Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl elfogadott Komdrom Vdros Képviselé-testllete 26/2005. (X.21.)
szadmU dnkormdnyzati rendeletének részleges maédositasdrdl

23/2006 (VII.7.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdros Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl szold tébbszér mddositott 2002. évi 11. szdmuU (IV.17.) dnkor-
mdnyzati rendelet médositésdrdl

19/2006 (V1.23.) dGnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdaros Képviseld-testllete
2006. évi 19. szdmu (VI. 23.) dnkormdnyzati rendelete Komdrom Vdros helyi
Epitési Szabdlyzatdrdl szdlé 2005. évi 26. szdmu (X.21.) énkormdnyzati rende-
let médositdsardl.

12/2006 (IV.26.) dnkormdnyzati rendelet: Komdarom Vdros Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl széld 2005. évi 26. sz&mu (X.21.) dnkormdnyzati rendelet mddosi-
tasarol

26/2005 (X.21.) énkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdros Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl

18/2005 (VI.24) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdros egységes szerke-
zetbe foglalt Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi Tervérdl elfogadott
Komdrom Vdaros Képviseld-testUlete 2002. évi 11. sz&mu (IV.17.) dnkormdny-
zati rendelete részleges mdédositasdrdl

3/2005 (1.28.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdaros Helyi Epitési Szabdly-
zatdrdl sz616 - egységes szerkezetben foglalt - 2002. évi 11. sz&mU (IV.17.)
dnkormdnyzati rendelet modositdsardl
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2/2005 (1.28.) dnkormdnyzati rendelet: Komdarom Varos Helyi Epitési Szabdly-
zatdrdl sz616 - egységes szerkezetben foglalt - 2002. évi 11. sz&mU (IV.17.)
dnkormdnyzati rendelet mddositdsdrdl, illetve kiegészitésérdl

1/2005 (1. 28.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom Vdaros Helyi Epitési Szabdly-
zatdrdl sz616 - egységes szerkezetben foglalt - 2002. évi 11. sz&mU (IV.17.)
dnkormdnyzati rendelet modositdsardl

17/2004 (IV.23.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom varos Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl szold 2002.évi 11. szdmu (IV.17.) dnkormdnyzati rendelet mddosi-
tasarol

16/2004 (IV.23.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom vdaros Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl szold 2002.évi 11. szdmu (IV.17.) dnkormdnyzati rendelet mddosi-
tasarol

12/2003 (IV.23.) dnkormdnyzati rendelet: Komdrom vdaros Helyi Epitési Sza-
bdlyzatdrdl szold 2002.évi 11. szdmu (IV.17.) dnkormdnyzati rendelet mddosi-
tasarol

11/2002 (IV.17.) dnkormdnyzati rendelet: KOMAROM VAROS HELYI EPITESI
SZABALYZAT

Zatykd Janos s. k. Dr. Szollésy Ferenc s.k.

polgdrmester jegyzd
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